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SISSE TULNUD
28 -06-
Tegevusaruanne 2006
Sissejuhatus

OU Multi Metall Kinnisvara on loodud 2003.a. aastal eesmérgiga rajada Rae vallas Jiiri tehnopargi
koosseisu, kuuluvale Koplipere kinnistule transpordi- ja logistikakeskus. Olulise siindmusena toimus
2005.a. apstal ettevtte omanike vahetus — OU Multi Metall Kinnisvara 100% osaluse omandas
Q Vara QU. 2005. aasta majandustulemustele avaldas olulist mGju ka kiire kinnisvarahindade tdus,
mis kasvatas ettevottele kuuluva kinnistu vadrtust markimisvaarselt.

Tulud, kulud ja kasum
2005, aastal sai OU Multi Metall Kinnisvara talle kuuluva Koplipere kinnistu §iglase vidrtuse kasvu
tulemusena 27 min krooni tulu.

Samal aastal totmunud miliigitchinguga loobusid OU Multi Metall Kinnisvara eelmised osanikud oma
nouetest OU Multi Metall Kinnisvara vastu, mille tulemusena saadi lisaks muid ritulusid summas
8 min krooni. Kokkuvdttes kujunes OU Multi Metall Kinnisvara brutokasumiks 2005.a. 35 min
krooni.

Peamised finantssuhtarvud
2005 2004

Kinnigvara investeeringute viartuse kasv % 354,85% -
alates soetamisest
Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid;

0 Kinnisvara investeeringute véértuse kasv ( %) = (investeeringute vdirtus 2005 — investeeringute
soetusviartus)/ investeeringute soetusvairtus * 100

Investeeringud

Personal;
2005.a. OU-s Multi Metall Kinnisvara lepingulisi téétajaid ei olnud.

Ettevétte jubatusele 2005.a. todtasusid ei makstud,

Eesmdrgid jirgmiseks majandusaastaks

oU Multi Metall Kinnisvara eesmérgiks 2006. majandusaastal on ISpetada kinnistute
kommunikatsioonitrasside Ja teede projektid, alustada lac- ja kontoripindade
projekteerimisega ning teede ja kommunikatsioonitrasside rajamisega.

Ivo Lillepea juhatuse liige 26.06.2006

Tanel Peeters juhatuse liige 26.06.2006
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Raamatupidamise aastaaruanne 28 -06- 2006

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

.............................................

OU Multi| Metall Kinnisvara juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamige eest ja kinnitab, et:

m] raame%tupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

0 raamgtupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Giglaselt OU Multi Metall Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

a koik tlcadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani (26.06.2006),
on raamatupidamise aastaaruandes nuetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

0 OU Multi Metall Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev.

Ivo Lillepea juhatuse liige 26.06.2006

Tanel Peeters juhatuse liige 26.06.2006
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VARAD | —
{kroonides) Lisa 31.12.2008 31.12.2004
Kiibevara
Raha ja pangakontod 1019 2180
Nauded ja ettemaksud
Néuded emaettevdite vastu 10 18 000 000 -
Kokku 18 000 000 -
" Kiiibevara kokku 18 001 019 2180
P&hivara
Kinnisvarainvesteeringud 2;3;4 36 387 800 -
Materiaalne pdhivara 3
Maa - 8 000 000
Koklu ) 8 000 000
Phivara kakku 36 387 800 8 000 000
VARAD KOKKU 54 388 819 § 002 180
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
l 31.12.2005 31.12.2004
KOHUSTU§ED Lisa
Liihiajulised| kohustused
Vilad ja cttelmaksed
Vlad tarnijatele - 3218193
Muuid vélad 10 1166 852
Sacdud ettemaksed 10 000 10 000
Kokku 1176 852 3 228 193
Liihiajalised kohustuscd kokku 1176 852 3228193
Pikaajalised; kohunstused
Pikaajalised {aenukohustused
Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi kohustused 5 18 000 000 4 858 790
Pikaajalisedlkohtlstused kokku 18 000 000 4 858 790
Kohustused kokku 18 000 000 8 086 983
OMAKAPITAL
Osakapital | 7 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -124 803 -17 135
Aruandeaasta kasum (kahjum} 35296 770 -107 668
Omakapital kokku 35211 967 -84 803
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 54 388 819 ' 8002180
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Kasumiaruanne
(kroonides)}
Lisa nr. 2005 l 2004
Muud iritulrd g 35299 749 -
Kokku diritilud -
35299749
Mitmesuguse tegevuskulud 1681 107 697
Muud drikufud 1298
" Kokku édrikulud 2979 107 697
Arikasum (-kahjum)
I 35 296 770 -107 697
Finantstulugd - 29
Kokke finantstulud ja -kulud - 29
Aruandeaasts puhaskasum
35296770 _ -107 668
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Rahavoogude aruanne
(kroonides) Lisa © 2005 2004
Rahavood Sritegevusest
Arikasum | 35296 770 -107 668
Korrigeerimjsed

Kimllisvarainvesteeringu diglase vairtuse muutus 2;8 =27 222 766 -

}"\ritlulu kreeditoride nduetesi loobumisest 8 -8 076 983 -
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus - 1032127
Varude muu;tus enne kinnisvara investeeringuks klassifitseerimist 4 -482 895 -
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksude muutus - 3228193
Tasaarveldatud kulud 782 -
Kokku rahavood idritegevusest -485 092 4 152 652
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse péhivara soetus - - 8 000 000
Antud laenud 10 -18 0600 000 -
Kokku rahavoed investeerimistegevusest -18 0600 000 -8 000 000
Rahavood filnantseerimistegevusest
Saadud lacmild 5,10 18 644 895 3 848 739
Makstud intressid -160 964 -
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 18 483 931 3 848 739
RAHAVOOD KOKKU -1 161 1391
Raha ja rah? ekvivalendid perioodi alguses 2 180 789
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 161 13N
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lipus 1019 2180
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Omakapitali muutuste aruanne

Aktsiakapital Jaotamata kasum Kokku
Saldo 31.12.2003 40 000 -17 135 22 865
Aruandeperiopdi puhaskasum - -107 668 -107 668
Saldo 31.12.2004 40 000 -124 803 -84 803
Arsandeperiogdi puhaskasum - 35296770 35296 770
Saldo 31.12.2:005 40 000 35171 967 35211 967
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OU Multi Metall Kinnisvara

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Laamatupldamlse aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

oU Multﬂ Metall Kinnisvara 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
hea raarqatupldarmstavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja arvandluse
pOhimdtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning
seda tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Multi| Metall Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Arvestuspohimétete ja esitusviiside muutus

Aruandeaastal muudeti seoses RTJ 2 Nouded informatsiooni esitusviisile raamatupidamise
aastaaruandes muutmisega aastaarnandes kasutatavat bilansiskeemi. Vorreldavuse tagamiseks on
korngeentud eelmise perioodi vastavaid andmeid.

2005. aastal muudeti pdhivarade, varude ja kinnisvara investeeringute klassifitseerimise pShimétteid.

Fi mantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja
pikaajalisi |ndudeid. Finantskohustusteks loctakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid
lithi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvar? ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soectusmaksumuses, milleks on antud
ﬁnantsvara voi ~kohustuse eest makstud vdi saadud tasu Giglane viirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kiki finantsvara v5i ~kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevSte kaotab Oiguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood nmg enamiku
ﬁnantsvaralga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud,|I3petatud v5i aegunud.

Finantsvara oste ja miilike kajastatakse jérjepidevalt védrtuspdeval st péeval, mil ettevite saab ostetud
finantsvarajomanikuks v3i kaotab omandidiguse miitidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi
(alla 3 kuullse lunastustiihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline
turuvaa.rtuse muutuse risk. Rahavoogude arvandes kajastatakse rahavoogusid #ritegevusest kaudsel
meetodil. I]nvesteerlmls- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse
otsemeetodil.

Nouded ostjale vastu

Noudetd ost_]ate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata
arved on b1]an51s hinnatud tSendoliselt laekuvatest summadest lihtudes. Segjuures hinnatakse iga
kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsioony kliendi maksevGime kohta.
EbatSendoliselt lackuvad nduded on kajastatud miiiidud tood s. Ostjatelt umata arved,




IHarju Maakohus
OU Multi Metall Kinnisvara Registriosakond

mille maksetéhtaeg on iiletatud rohkem kui 180 pdeva vdrra, on kantud kuludesse Yifes-{fjatf§3s
Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebatSenioliste nuete lackumisi
kajastatakse ebatdendoliste nduete kulu vihenemisena.

Varud
Varud vﬁletakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes seliest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus véi neto
realiseerimisviirtus. Materjalid ja IOpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus iiletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisviirtusele kajastatakse allahindluse perioodil milidud
toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

2005. aasta jooksul kapitaliseeriti varude maksumusse finantseerimisega seotud kulud — laenu
lepingutaslud ja intressid. Tingituna konsolideerimisgrupi arvestuspShimdtete  muutusest
klassifitseeriti varud 2005. aasta 15pu seisuga iimber kinnisvara investeeringuks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
renditunal renditulu teenimise, vi#rtuse kasvu vOi molemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasiusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Oiglases viirtuses, kasutades
ettevitteviliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase viirtuse midramisel on lshtutud objekti
turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija vGiks saada avatud turul objekti
mitiimisel |v3i ostja selle ostmisel. Viidrtuse muutusest tulenevad kasumid v&i kahjumid on kajastatud
aruandeperioodi kasumiaruandes.

2005. aastal on diglase vidrtuse mairamiseks kasutatud sSltumatu eksperdi hinnangut.

Varude iimberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe varude
diglase viidrtuse ja bilansilise jifikmaksumuse vahel kasumiaruandes tuluna ning negatiivne vahe
kasumlaru'zmdes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu {imberklassifitsecerimisel muuks varaks rakendatakse
objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta ligitatakse.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit mé#4raga 23/77
netod:v:dendma viiljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevtte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, soltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud vi miilal dividendid vilja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
villjamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud
iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviirselt moota.

Tulu teenuste miiigist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades diges nagu tegnuye osutamisega
kaasnevad kulutused.
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SISSE TULNUD
[ntrcssmz lu kajastatakse idhtudes vara sisemisest intressiméirast. Dividenditulu kajastatakse vastava
noudeo1guse tekkimisel. 28 -05- 2006

Rahavoegude aruanne

Antegevu';se rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - ritegevuse rahavoogude Ieidmtiset--
on komgeentud arikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja Adritegevusega seotud
kiibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on koostatud otsemeetodil.

Bdansqnaevajargsed siindmused

Raamatupldamlse aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
aSJaolud,‘mls ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2005 ja arvande koostamise kuupdeva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievaisrgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis
oluliselt m&jutavad jérgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. I'(innisvarainvesteeringud

Algsaldo 01,01.2005 0
Umberklassifitseerimine varudest 9 165 034
Oiglase vﬁﬁIJ'tuse suurenemine 2005 27 222 766
- Loppsaldo 31.12.2005 36 387 800

OU Multi|Metall Kinnisvara klassifitseeris 31.12.2005 seisuga Koplipere kinnistu iimber varudest
kinnisvara|investeeringuks seose konsolideerimisgrupi arvestuspShimdtete muutusega.

Varude maksumus oli 31.12.2005 selsuga 9 mln krooni ja kinnistu hinnanguline turuv#irtus 36 min
krooni. Vahe varude maksumuse ja kinnistu diglase viirtuse vahel imberklassifitseerimise seisuga
kajastati kasumiaruandes kirjel “Muud dritulud”.

Lisa 3. N%ateriaa]ne pohivara

‘ Lisa Maa Kokku

Soetusmaksumus

Soetusmaksumus seisuga

31.12.2004 8 000 000 8 000 000

Umberkllasmf itseerimine 8 000 000 3 000 000

varudeks

Soetusn':naksumus seisuga 0 0

31.12.2005

Jadkvadrtus seisuga

31.12.2004 8§ 000 000 8 000 000

Jaakvasrtus seisuga 0 o
- 31.12.2005

Seoses om: amke vahetusega 2005. aastal klassifitseeriti ee
iimber varudesse.

pohivara all kajastatud maa

12
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Lisa 4.Varud LNUD
2 8 -06- 2006
Lisa Kokku
Soetusmaksum“s .............................................
Soetusmaksumus seisuga 0 0
31.122004
Ufn!)?rk]asmﬁtseenmme 8 000 000 8 000 000
pohivaradest
Kapitaliseeritud
laenul!casutuskulud kokku, 1165034 1 165 034
millest:
tasutud intressid 160 964
tasu:mata intressid 461 375
tasutud notaritasud 82 895
tasutud riigilSiv 100 000
tasutud lepingutasud 300 000
tasahrveldatud
notaritasud 59800
Umberklassifitseerimine S9165034 9165034
kinnisvara 1nvesteermguks
Soetusmaksumus seisuga 0 0

31. 12.2005

Seoses omanike vahetusega 2005. aastal klassifitseeriti eelnevalt pdhivara all kajastatud maa iimber
varudesse; mis aasta 16pul seoses kontserni arvestuspShimdtete muutusega klassifitseeriti kinnisvara
investeeringuks.

Lisa 5. Pikaajalised kohustused

Pilkaajalised kohustused M
(kroonides) Summa ]thustl.lse Intressimiisir Alusvaluuta _ Muud
loppemine tingimused
Investeerimislaen 18 000 000 21.10.2007 3% + 6k euribor EUR Laen tagatud
i Kinnistutega rae
sh. maksetiihtaeg alla 1 aasta - vallas, reg osad
sh. maksetihtaeg 1-5 aastat 18 000 000 nr-tega 102038-

102065

|
Lisa 6. Tingimuslikud kohustused
Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 35 171 967 krooni. Maksimaalne vdimalik
tqumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
leldendldena, on 8 089 552 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta 27 082 415
krooni.
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Lisa 7. Osakapital 2006
Osade arv (tk) Osakapital
Saldo 0 1 '?1‘2005 .......... 2 .................... 4. 0.000-;-.
Saldo 31 .!2.2005 1 40 000

ou Mulﬁi Metall Kinnisvara osaka}pital koosneb iihest 40 000 kroonisest osast. OU Multi Metall
Kinnisvara ainuosanik on Q Vara QU.

Lisa 8. IMuud dritulud
| 2005 2004
Kasum kiﬁ%nisvarainvesteeringu Biglase vidrtuse suurenemisest 27222 766
Aritulu omanike poolsete nduete kustutamisest 8076 983
Kokku mli;llld dritulud 35299 749

Lisa 9. Laenu tagatis ja panditud vara

Edasiseks arendustegevuseks on vdetud Sampo Pangast pikaajaline investeerimislaen (vt lisa 6)
jirgmise tagatisega:

0 Esimese jérjekorra iihishiipoteek ettevdtte Rae vallas Jiiris asuvale kinnistutele (reg osad nr-tega
102038-102065), mille raamatupidamisvéartus oli 31.12.2005 seisuga 36 387 800 krooni.

Lisa 10. Tehingud seotud osapooitega

Ettevate loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v5i olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

™

Emaettevite (ning emaettevotte omanikud);
Tiitar- ja sidusettevotted;

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuniuvad ettevétted,

C 0O D

Osaiihingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, viilja arvatud juhul, kui antud
isikute] puudub v&imalus avaldada olulist mdju ettevotte drilistele otsustele. Lisaks on seotud
osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nende pooit kontrollitavad v6i nende
oluliseimdju all olevad ettevdtted.

’I‘ehingudI seotud osapooltega

Seotud osapool Osapoole kirjeldus Antud laenud ~ Saadud laenud
Q Vara OU emaettevite 18 000 000 644 895

|

Aasta lopu seisuga laenuks konventeeritud Q Vara poolt
tasutud varudes kapitaliseeritud viiljaminekud

Q Vara OU emaettevdte 521957
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Saldod Hilansipiieva seisuga

Bilansipieva seisuga olid ettevotte nbuete ja kohustuste saldod seotud osapooliega jargmised: .....

Osapoole nimi Osapoole Kirjeldus Liihiajaline osa - Kokku
Nouded

Q Vara OU. emaettevite 18 000 000 18 000 000
Kokku nduded 18 000 000 18 000 000
Kohustus!ed

Q Vara OU emaettevite 1 166 852 1166 852
Kokku kohustused 1166 852 1166 852

Noue emaettevdtte vastu on lithiajaline 0% intressiméddraga laen tagastamistiihtajaga 21.10.2006.

Kohustus | emaettevdttele on lithiajaline 0% intressimiiiraga 2 min limiidiga laen, mille
tagastamistdhtaeg on 20.10.2006.

Lisa 11. Bilansipaevajirgsed siindmused

2006. aasta veebruaris panditi OU Multi Metall Kinnisvara osad Q Vara QU v&lakirjacmissiooni
tagatiseks.| Tagatisagent on AS Sampo Pank.

* ¥k %
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Juhatuse allkirjad 2005. aasta majandusaasta aruandele

---------

oU Multi Metall Kinnisvara juhatus on koostanud 2005. aasta tegevusaruande ja raimatupidamise
aastaaruande.

Juhatus:
Ivo Lillepea juhatuse liige 26.06.2006
Tanel Peeters Juhatuse liige 26.06.2006

Juhatus on koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise
aastaaruandest, lidbi vaadanud ja heaks kiitnud.




Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum -124 803
2005. aasta puhaskasum 35296 770

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2005: 35171 967
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Kanda ko]?ustlikku reservkapitali 4 000
Jitta jaotamata 35167 967

Jaotamata kasumi jdik peale kasumi jaotamist 35167 967

Ivo Lillepea juhatuse liige

Tanel Peeters juhatuse liige

Harjy Maakohug
egistriosakand
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26.06.2006

26.06.2006
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