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HUPOTEEGI SEADMISE LEPING
NING

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tallinna notar Aivar Mesikipp’a
asendaja Eva-Ly Linnas notaribiiroos Tallinnas, Rivala pst 3 / Kuke tn 2 kaheksandal
veebruaril kahe tuhande kuuendal aastal (08.02.2006.a.) ning selles notariaalaktis

osalejad on

Q Vara OU (kuni 30.03.2005.a. irinimega Kvaliteetvara osaiihing), registrikood
10907184, aadress Tartu mnt 2, Tallinn 10145, e-posti aadress info@qvara.ee, edaspidi
nimetatud Omanik, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Ivo
Lillepea, isikukood 37501114911, kelle isikusamasus on tuvastatud isikutunnistuse alusel,

Aktsiaselts Sampo Pank, registrikood 10040839, asukoht Narva mnt 11, Tallinn, e-posti
aadress lepingud@sampo.ee, edaspidi nimetatud Hiipoteegipidaja, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja alusel akti tdestajale tuntud isik Annely Paaps, isikukood
48002112222

kes solmivad kiesoleva lepingu alljirgnevas:

1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks I on Omanikule kdesoleva lepingu sdlmimise hetkel ainuomandina
kuuluv Tallinna linnas Pirnu mnt 113/Rapla tn 1 asuv Kinnistu katastritunnusega



78401:118:0090, pindalaga 650 m?, sihtotstarbega elamu- ja idrimaa, koos selle
oluliste osadega ja péraldistega. Lepingu ese I on kantud Harju Maakohtu
kinnistusosakonna Tallinna Kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse registriosa nr 33401
all. Registriosa teise jakku on kantud ainuomanikuna Omanik. Registriosa kolmandas
jaos ja neljandas jaos Omanikule kuuluva vara suhtes kehtivaid kandeid ei ole.
Kinnistusraamatust lepingu eseme I kohta nihtuvad andmed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud 07.02.2006.a.

1.2. Lepingu esemeks II on Omanikule kiesoleva lepingu sdlmimise hetkel ainuomandina

kuuluv Harku vallas Tiskre kiilas asuv Eestkiinka I kinnistu nimetusega Eestkiinka
I kalastrilunnusega 19801:002:1044, pindalaga 7,77ha, sihtotstarbega
maatulundusmaa, koos selle oluliste osadega ja péraldistega. Lepingu ese II on kantud
Harju Maakohtu kinnistusosakonna Harju Kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse
registriosa nr 2118302 all. Registriosa teise jakku on kantud ainuomanikuna Omanik.
Kolmandasse jakku on Omanikule kuuluva vara suhtes tehtud jdrgmised kanded:
13.06.2005.a. sisse kantud tihtajatu isiklik kasutusdigus osaiihingu Pohivérk (reg.kood
11022625, Tallinn) kasuks 22/100 ja Aktsiaseltsi Nordic Energy Link (reg.kood
11071658, Tallinn) kasuks 78/100 mdttelises osas elektrivorgu kaitsevéondi ulatuses
elektrivdrgu majandamiseks, tasu maksmise kohustusega vastavalt Oigusaktides
ettendhtud suurusele ja korrale, sisuga vastavalt 30.09.2004 Iepingu punktidele 4, 5 ja 6
ning lepingu lisale ning 01.12.2005.a. sisse kantud tihtajatu isiklik kasutusdigus Elion
Ettevotted Aktsiaseltsi (reg.kood 10283074, Tallinn) kasuks kinnistuga piisivalt
ithendatud elektroonilise side vorgu ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks,
kasutamiseks ja likvideerimiseks vastavalt 15.09.2005 s6lmitud lepingu punktile 3 ning
lepingu lisaks olevale plaanile. Kanne asub iihel ja samal jarjekohal neljanda jao kandega
nr 2. Neljandasse jakku on Omanikule kuuluva vara suhtes tehtud jargmised kanded:
25.05.2005.a. sisse kantud iihishiipoteek (jooksva kande nr 2) summas kuus miljonit
viissada tuhat (6 500 000) krooni aktsiaseltsi Hansapank (reg.kood 10060701), Tallinn
kasuks, igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele sundtéditmisele. Kaaskoormatud
Harju kinnistusjaoskonna kinnistud nr 21183; 88289; 88290 ja 88291 ning iihishiipoteek
(jooksva kande nr 3) summas iiks miljon iikssada viiskiimmend tuhat (1 150 000) krooni
aktsiaseltsi Hansapank (reg.kood 10060701), Tallinn kasuks, igakordse omaniku
kohustusega alluda kohesele sundtiitmisele. Kaaskoormatud Harju kinnistusjaoskonna
kinnistud nr 1284; 21183; 95847 ja 95848. Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on
notariaalakti testaja kontrollinud 07.02.2006.a. Kinnisturegistriosa drakirjast néhtub, et
12.01.2006.a. on esitatud kinnistusosakonnale kinnistamisavaldus nr 682200602.

1.3. Lepingu ese I ja lepingu ese I edaspidi iihiselt nimetatud lepingu ese.

1.4. Omaniku esindaja kinnitab, et:

1.4.1. Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, et seda ei ole koormatud kiesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
Sigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate
isikute digustega nagu nditeks iiiri-, rendi- vdi muud kasutuslepingud.

1.4.2. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud teisi kinnistamisavaldusi
peale kiesoleva lepingu punktis 1.2 nimetatu, mis on tdestatud Tallinna notar Liia



Aigro poolt 11.01.2006.a. notariaalregistri nr 278 all ning milles lepingu esemesse
puutuvalt taotletakse muudatuste tegemist tihishiipoteegiga kaaskoormatud kinnistute
loetelus selliselt, et iihishiipoteek summas 6 500 000 krooni jddb koormama iiksnes
Omaniku omandis olevat lepingu eset II.
1.4.3. Lepingu esemeks olcvatel kinnistutel ei paikne ehitisi.
1.4.4. Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, teda ei ole tagasi kutsutud ning tema
ametiaeg ei ole méodunud vdi on seda nduetekohaselt pikendatud.
1.5. Osalejad kinnitavad, et kdesoleva lepingu punktis 1.2 nimetatud kinnistamisavalduse sisu
on neile teada ning nad loobuvad iilalnimetatud kinnistamisavalduse ettelugemisest ja
kdesolevale notariaalaktile lisamnisest.

2. HUPOTEEGI SEADMINE LEPINGU ESEMELE

2.1. Omanik seab Hiipoteegipidaja kasuks kidesoleva lepingu punktides 1.1 ja 1.2 nimetatud
lepingu esemele esimesele vabale jédrjekohale (hishiipoteegi hiipoteegisummaga
kolmkiimmend iiks miljonit kakssada iiheksakiimmend kolm tuhat kakssada (31 293
200.-) krooni igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele sundtditmisele

hilpoteegiga tagatud nduete rahuldamiseks.

2.2. Hiipoteegiga on tagatud Hiipoteegipidaja nduded alljdrgnevalt:

2.2.1. Ka&ik nduded Omaniku vastu, mis tulenevad Hiipoteegipidaja, SIA Q ESTATE
(registrikood LV40003644708) ja Omaniku vahel 30.12.2005.a. sdlmitud Tagatis- ja
Makseagendilepingust (kusjuures Hiipoteegipidaja tegutseb nimetatud lepingu alusel
tagatise hoidjana) ja selle olemasolevatest ning tulevikus sdlmitavatest lisadest;

2.2.2. K&ik nduded Omaniku vastu, mis tulenevad Omaniku poolt kdesoleva lepingu punktis
2.2.1 nimetatud Tagatis- ja Makseagendilepingus nimetatud emiteeritud ja
emiteeritavatest volakirjadest tulenevate Omaniku maksekohustuste tagamiseks
eelnimetatud Tagatis- ja Makseagendilepingus nimetatud emiteeritud ja emiteeritavate
volakirjade omanike ees;

2.2.3. K5ik nduded Omaniku vastu, mis Hiipoteegipidaja omandab kiesoleva lepingu punktis
2.2.1. nimetatud Tagatis- ja Makseagendilepingus nimetatud emiteeritud ja
emiteeritavate vdlakirjade omanikelt.

3. OMANIKU KOHUSTUSED SEOSES HUPOTEEGIGA

3.1. Hiipoteegiga koormatud vara suhtes iiiiri-, rendi- ja muude kasutuslepingute s6lmimiseks,
kui sellega viheneb hiipoteegiga koormatud vara vddrtus vo8i kahjustatakse
Hiipoteegipidaja huve muul viisil, on vajalik Hiipoteegipidaja eelnev ndusolek, vilja
arvatud juhul, kui see toimub korrapérase majandamise tulemusena.

3.2. Omanik kohustub hiipoteegiga koormatud vara kindlustama Hiipoteegipidaja poolt
eelnevalt aktsepteeritud kindlustusandja juures Hiipoteegipidajat rahuldavatel tingimustel
ning madrama Hiipoteegipidaja kindlustuslepingu jdrgseks soodustatud isikuks
hiipoteegiga tagatud nduete summa ulatuses. Kindlustuslepingu kehtivus tuleb siilitada
kuni hiipoteegiga tagatud nduete rahuldamiseni ning kindlustuslepingut v6ib muuta
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iiksnes Hiipoteegipidaja eelncval kirjalikul ndusolekul.

Kui Omanik ei ole kahekiimne (20) kalendripdeva jooksul arvates Hiipoteegipidaja ndude
saamisest esitanud Hiipoteegipidajale kehtivat kindlustuspoliisi, on Hiipoteegipidajal
Oigus sOlmida kindlustusleping Omaniku eest ja Omaniku arvel ning sellisel juhul
maérgitakse kindlustuslepingusse kindlustusvatjaks Hiipoteegipidaja. Kindlustamiskulude
summa on Hiipoteegipidajal sellisel jubhul digus maha arvestada Omaniku
arvelduskontolt pangas sellest Omanikku eelnevalt informecrimata.

Omanik kohustub Hiipoteegipidajat viivitamatult informeerima kindlustusjuhtumi
saabumisest, mille tagajirjel hiipoteegiga koormatud vara muutub osaliselt voi tiielikult
kasutamiskdlbmatuks vdi  vidheneb oluliselt selle véartus. Nimetatud juhul on
Hiipoteegipidajal digus saada rahuldust kindlustushiivitisest.

Omanik kohustub maksma Hiipoteegipidajale viimase ndudmisel leppetrahvi kahe
protsendi (2 %) ulatuses tagatava ndudc summast juhul, kui Omanik on esitanud
kdesoleva lepingu punktis 1 valeandmeid v&i kui Omanik jatab tditmata iiksk6ik millise

k#esolevas punktis vdetud kohustustest.
ASJAOQIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

Omanik palub seoses tema irinime muutumisega parandada Harju Maakohtu
Kinnistusosakonna Tallinna Kinnistusjaoskonna Kinnistusregistri registriosa
number 33401 teise jakku Omaniku kohta tehtud kannet ja Omaniku drinimena
kinnistusraamatusse sisse kanda Q Vara ou.

Lepinguosalised on hiipoteegi seadmises kokku leppinud. Omanik lubab ja
Hiipoteegipidaja avaldab soovi kanda Harju Maakohtu kinnistusosakonna Tallinna
Kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriosa number 33401 ja Harju Maakohtu
Kinnistusosakonna Harju Kinnistusjaoskonna Kinnistusregistri registriosa number
2118302 neljandatesse jagudesse esimesele vabale jirjekohale hiipoteek aktsiaseltsi
Sampo Pank, registrikood 10040839, asukoht Tallinn, kasuks hiipoteegisummaga
kolmkiimmend iiks miljonit kakssada iiheksakiimmend kolm tuhat kakssada
(31293 200.-) krooni igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele
sundtiitmisele. Lepinguosalised paluvad hiipoteegikandes miirkida kaaskoormatud

kinnisasjade registriosade numbrid.

ORIGINAAL NING ALGARAKIRJADE JA ARAKIRJA VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes (1) originaaleksemplaris, mis siilib

notari biiroos.
Kiesoleva akti koostamise pdeval viljastatakse Omanikule ja Hipoteegipidajale

notariaalakti algérakirjad.
Osalejad paluvad notaril esitada lepingu iihe (1) kinnitatud édrakirja kinnistusosakonnale.

Notar esitab drakirja kinnistusosakonnale kolme (3) t6dpéeva jooksul.



J 6. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

6:1. Lepingu s8lmimisega seotud kulud tasub Omanik.

&2. Osaleja tasub notari tasu sularahas vdi maksekaardiga notaribiiroos voi kolme (3)
. tbdpHeva jooksul iilekandega notari arvelduskontole. Notaril on &igus notariaalakti
 alghirakirju ja drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada.

, Osaleja tasub riigildivu kolme (3) toopaeva jooksul Rahandusministeeriumi kontole ja
- esitab riigildivu tasumist tdendava maksedokumendi notaribiiroosse.

Klesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja juuresolekul ette loetud, antud enne
‘héakskiitmist osalejatele libivaatamiseks ning seejérel osalejate poolt heaks kiidetud ja akti
t8estaja juuresolekul omakéeliselt alla kirjutatud. Osalejad loobusid aktile lisatud
dokumentide ettelugemisest, lisatud dokumendid esitati osalejatele tutvumiseks, need kiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati akti tdestaja juuresolekul omakaéeliselt.

Kiesolevas dokumendis on 6 lehte, mis on koidetud noori ja reljeefpitseri abil.

Notari tasu tehingu t3estamisel 60 069,11 krooni (tehinguvédartus 20 862 133,33 krooni,
notari tasu seaduse § 91g 1,22 ja23 p 2).

Notari tasu kokku 60069,11 krooni.
K#ibemaks 10812,44 krooni.
Kokku 70881,55 krooni.

Riigildiv 83 448,53 krooni (riigildivuseadus § 52 1g 1, tehinguvéirtus 20 862 133,33 krooni).

kr
Eelnimetatutele lisandub #rakirja valmistamise ja kinnitamise tasu ning algdrakirjade

valmistamise tasu.

ees- ja perekonnanimi allkiri
€S- 1a perekonnatiumt, alkin
ees- ja perekonnanimi allkiri
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Notariaalakti lisa number 1
NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Hipoteek tckib  kande tepemiscga  kinnistusraamatusse, mitle kiesoleva lepingu
sSlmimisega ning hiipoteek {5peb kande kustutamisega kinnistusraamatust, mitte
tagatava noude |5ppemisega.

Valadigusseaduse § 499 lg 1 kohaselt peab ehitise kindlustanud kindlustusandjale
viivitamatult teatama ehitise aluse kinnistu hiipoteegiga koormamisest.

Hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamisel voib hiipoteegiga koormatud vara igakordne
omanik nouda hiipoteegi kustutamist vdi selle kandmist enda nimele, kui ei ole kokku
lepitud teisiti. Hiipoteegiga tagatud ndude osalisel rahuldamisel v&ib koormatud vara
igakordne omanik nouda rahuldatud noude ulatuses enda kasuks osahiipoteegi
kinnistusraamatusse kandmist voi hilpoteegi kustutamist.

Hiipoteegiga koormatud kinnistu omanikul on digus koormatud kinnistut vallata,
kasutada ja kisutada, kui ta sellega ei vihenda koormatud kinnistu véartust ega kahjusta
hiipoteegipidaja digusi muul viisil.

Koormatud kinnistu voi hiipoteegi vosrandamise korral kehtivad uue omaniku vd3i
hiipoteegipidaja suhtes kdesoleva lepingu sitted vaid ulatuses, milles need on
kinnistusraamatusse kantud.

Hiipoteegipidajal on digus nouda {ihishiipoteegiga tagatud nduete rahuldamist iga
ithishiipoteegiga koormatud kinnisasja arvel.

Ariseadustiku § 281 «] aenukeeld” kohaselt (1) Aktsiaselts ei voi anda laenu: 1) oma
aktsionirile, kelle aktsiatega on esindatud rohkem kui 1 protsent aktsiakapitalist; 2) oma
emaettevtja osanikule, aktsionarile voi liikkmele, kelle osa voi aktsiatega on esindatud
rohkem kui 1 protsent emaettevotja osa- VOl aktsiakapitalist; 3) isikule aktsiaseltsi
akisiate omandamiseks; 4) oma juhatuse ega ndukogu litkmetele ega prokuristile. 2"
Tiitarettevotja voib anda laenu oma emaettevotjale voi emaettevotja aktsionirile,
osanikule v&i liikmele, mis moodustab tiitarettevotjaga sama kontserni, kui sellega ei
kahjustata aktsiaseltsi majanduslikku seisundit ega volausaldajate huve. (3) Aktsiaselts ei
voi ka tagada kaesoleva paragrahvi 1. I5ikes nimetatud isikute poolt vdetavat laenu.
Keeld ei kehti emaettevotja poolt voetava laenu tagamisele ning tiitarettevotjaga sama
kontserni moodustava emaettevdtja aktsiondri, osaniku voi lilkkme poolt voetava laenu
tagamisele, kui sellega ei kahjustata aktsiaseltsi majanduslikku seisundit ega
volausaldajate huve. (4) Kiesoleva paragrahvi 1. ja 2! |sikes satestatut rikkuv tehing on
tithine. Kdesoleva paragrahvi 3. 15ikes sitestatu rikkumine ei too kaasa tehingu tithisust,
kuid isik, kelle laenu tagati, peab hiivitama tagamisega aktsiaseltsile tekkinud kahju. (5)
Kiesoleva paragrahvi 1.— 4. I5ikes sitestatut kohaldatakse vastavalt krediidilepingutele ja
muudele majanduslikult samavairsetele tehingutele.




ALGARAKIRJA PFALDIS
Tallinnas, 08.02.2006.a.

Mina, Eva-Ly Linnas, Tallinna notar Aivar Mesikdpp’a, kelle biiroo asub Tallinnas, Révala
pst 3 / Kuke tn 2, asendaja, annan vilja kdesoleva algérakirja, mis vastab originaalile ning
testamisseaduse § 48 kohaselt asendab Gigustoimingutes notariaalakti originaali.
Kiesolevas dokumendis on koos algdrakirja pealdist sisaldava lehega 7 nd6ri ja reljeefpitseri
abil koidetud lehte.
Tasuregistri nr __ 47 5/
Notari tasu  18.- krooni (notari tasu seaduse § 35).
Kidibemaks 3,24 krooni.
Kokku 21,24 krooni.
Isikute loetelu, kellele algirakirjad viljastatakse, on jargmine:
1) Q VaraOU
2) AS Sampo Pank ~
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