| FINANTSTAGATIS: OSAUHINGU OSAD |

FINANTSTAGATISE LEPING NR. 2006028476

1. PANDIPIDAJA

Nimi: aktsiaselts SEB Eesti Uhispank
Registrikood: 10004252

Asukoht: Tornimée 2, Tallinn 15010
Telefon: +372 665 6810

Faks: +372 665 6802

E-posti aadress: ylar kiisla@seb.ee

2. PANTIJA

Nimi: osaithing Manutent Eesti
Registrikood: 11050870

Asukoht: Abhtri 6a, Tallinn 10151
Telefon: +372 626 4210

Faks: +372 626 4211

E-posti aadress: reimo@manutent.ee

[Pandipidaja ja Pantija on kiesolevas finantstagatise lepingus (edaspidi: Leping) edaspidi koos nimetatud
”Pooled” v&i eraldi nimetatud ”Pool”]

3. VOLGNIK

Nimi: osaithing Manutent
Registrikood: 10783997

Asukoht: Ahtri 6a, Tallinn 10151
Telefon: +372 626 4210

Faks: +372 626 4211

E-posti aadress: reimo@manutent.ce

4. PANDIGA TAGATAV NOUE

4.1. OU Manutent poolt emiteeritavad kommertspaberid (ISIN kood: EE3300084979) vastavalt
Manutent OU Kommertspaberite emissiooni tingimustele ja Manutent OU kommertspaberite emissiooni
korraldamise lepingule, s6lmitud OU Manutent ja AS-i SEB Eesti Uhispank vahel 14. septembril 2006.a.
ning Manutent OU kommertspaberite emissiooni korraldamise lepingu muutmise kokkuleppele,
s6lmitud OU Manutent ja AS-i SEB Eesti Uhispank vahel 25. septembril 2006.a.,

4.2. Lepingus nimetatud osadele (edaspidi: Osad) seatava pandiga on tagatud kdik nduded Volgniku vastu, mis
tekivad v&i v8ivad tekkida Lepingus nimetatud emiteeritavatest kommertspaberitest (edaspidi:
Kommertspaberid). Pandiga on tagatud nii p&hi- kui kdrvalkohustuste téitmine, sealhulgas viiviste ja trahvide
tasumise kohustus, samuti Kommertspaberitest tulenevate kohustuste rikkumisega seotud kahju hiivitamise ja
kulude tasumise kohustus.

4.3. Pant on antud tagasivdtmatult ja kehtib ka siis, kui pandiga tagatavate Kommertspaberite emissiooni kiigus
muudetakse tingimusi (nt emissiooni mahu, tdhtaja v8i muu osas).

5. PANDI ESE

5.1.1. Panditav Osa viljastanud iriithingu nimi, registrikood ja asukoht: Starbrite OU, reg: 11019764,
Tallinn.

5.1.2. Panditava Osa nimetus ja ISIN kood: Starbrite osa, EE3100077272.

5.1.3. Panditava Osa kogus: 1 tk (iiks tiikk)

5.1.4. Osa nimiviirtus: EEK 40 000 (nelikimmend tuhat Eesti krooni)

5.1.5. Panditava Osa kirjeldus: Osa on registreeritud Eesti Vidrtpaberite Keskregistris ja asub Pantija
vartpaberikontol SEB Eesti Uhispangas.

5.2.1. Panditav Osa viljastanud iritthingu nimi, registrikood ja asukoht: Ulemiste Elurajoon OU,
reg: 10871233, Tallinn.

5.2.2. Panditava Osa nimetus ja ISIN kood: Ulemiste Elurajoon osa, EE3100077280.

5.2.3. Panditava Osa kogus: 1 tk (iiks tiikk)

5.2.4. Osa nimiviirtus: EEK 40 000 (nelikimmend tuhat Eesti krooni)




5.2.5. Panditava Osa Kkirjeldus: Osa on registreeritud Eesti Véairtpaberite Keskregistris ja asub Pantija
vidrtpaberikontol SEB Eesti Uhispangas.

FINANTSTAGATISE LEPINGU ULDTINGIMUSED

6. PANDI SEADMINE

6.1. Lepingu alusel seatakse pant Lepingus nimetatud Pantijale omandidiguse alusel kuuluvatele Osadele.

6.2. Osad loetakse pandituks, kui Osad on kantud Eesti Véirtpaberite Keskregistris Pantija eri liiki védrtpaberikonto(de)le
(pandikonto(de)le) vastavalt kehtivatele digusaktidele.

6.3. Pantija annab Osade pantimisega Pandipidajale tagasivdtmatu kisutusdiguse panditavate Osade suhtes, sh Siguse anda
Pantija vagrtpaberikonto ja pandikonto kontopidajale seoses Osadega korraldusi (sh korraldusi Osade kandmiseks
Pandipidaja poolt niidatud vagrtpaberikontole). Kéasutusdigus panditavate Osade suhtes joustub alates hetkest, mil Osad
laekuvad Pandikonto(de)le.

7. PANDITUD OSADE MUUMINE PANGA NOUETE RAHULDAMISEKS

7.1. Pandipidajal tekib Osade miitigidigus, kui mistahes pandiga tagatud Pandipidaja nouet, lahtuvalt Kommertspaberite
omanike (investorite) poolt esitatud diguspdrastest nduetest, mis on loovutatud Pandipidajale, ei tdideta kohaselt (sh
digustatud nduete alusel ennetihtaegselt investorite poolt tagasimiiidavate Kommertspaberite mitte tagasiostmine ja
lunastamismaksete tasumata jétmine) vi ilmnevad muud nimetatud Kommertspaberitest tulenevad ja/vdi Manutent OU
Kommertspaberite emissiooni tingimustes ettendhtud asjaolud, lugedes kdik Kommertspaberitest tulenevad makse- ja
lunastamistihtpievad saabunuks.

7.2. Pooled on kokku leppinud, et Osade miiiigidiguse tekkimisel on Pandipidajal digus pandiga tagatud néude
rahuldamiseks miitia Osad kolmanda(te)le isiku(te)le labirddkimiste teel v6i enampakkumisega ilma tdite- ja/voi
kohtumenetluseta. Pantija annab Lepinguga Pandipidajale k&ik digused ja volitused miiiia Osad kolmanda(te)le isiku(te)le
tingimusel, et Pandipidaja teatab Osade muiigist Pantijale kirjalikult allkirja vastu vdi Pantija Lepingus mérgitud asukoha
aadressil vihemalt 5 (viis) toopéeva ette. Pantija annab kiesoleva Lepinguga Pandipidajale Giguse anda korraldus Valgniku
pandikonto(de) kontohaldurile kanda panditud Osad nimetatud Osade ostja vidrtpaberikontole pandiga tagatud ndude
rahuldamiseks.

7.3. Osade miiiigist saadud rahaliste vahendite arvel rahuldatakse kdik Pandipidaja nduded V&lgniku vastu, samuti Osade
miiiigiga seotud kulutused. Kui kdik Pandipidaja nduded Vdlgniku vastu on rahuldatud ja kulutused seoses Osade miitigi ja
hoidmisega on kaetud, kannab Pandipidaja iilejdénud raha tile Pantijale.

8. PANTIJA KOHUSTUSED
8.1. Pantija kohustub:

a) informeerima Pandipidajat Osaiihingu koosoleku toimumisest ja koosoleku paevakorrast;

b) informeerima Pandipidajat Osaiihingu koosolekul tehtud otsustest, kui need puudutavad Osaithingu osakapitali
suuruse muudatusi v&i Osatihingu osade nimiviéirtuse muutumist;

¢) mitte hidletama Osaithingu koosolekul otsuste poolt, mis puudutavad Osaiihingu osakapitali suuruse ja/vdi Osadest
tulenevate diguste muutmist;

d) informeerima koheselt kirjalikult Pandipidajat Osaithingu majandusliku olukorra halvenemisest voi selle
halvenemise ohust;

¢) teatama Pandipidajale koheselt kirjalikult pédrast scllekohase otsuse vastuvdtmisest voimalikust Pantija
I5petamisest, iihinemisest, jagunemisest vi iimberkujundamisest;

f) teatama Pandipidajale koheselt kirjalikult pérast sellekohase otsuse vastuvdtmises Pantija ndukogus, juhatuses
ja/vai pohikirjas tehtavatest muudatustest;

g) teatama Pandipidajale koheselt kirjalikult pdrast sellekohase otsuse vastuvdtmisest vdimalikust Pantija nime,
asukoha v&i postiaadressi muutusest;

h) teatama Pandipidajale koheselt arvates sellekohase informatsiooni lackumisest kirjalikult temale teada olevast
Pantija vastu alustatud kriminaal-, téite- v5i pankrotimenetlusest;

i) teatama koheselt kirjalikult Pandipidajale ning votma tarvitusele kdik meetmed Pandipidaja huvide kaitseks, kui
Osadele on pd6ératud ndue kolmandate isikute poolt v&i Osad on arestitud v8i on toimunud muud Pandipidaja huve
kahjustavad siindmused;

j)  Pantija kohustub Pandipidajale hitvitama Osade miiligiga seotud Pandipidaja kulutused,;

k) ilma Pandipidaja eelneva kirjaliku ndusolekuta Osasid mitte vd6randama ega koormama piiratud asjadigustega voi
muul viisil loovutama Osade omandiigust kolmandatele isikutele.

8.2. Pantija poolt iihe v5i mitme Lepingus toodud iikskaik millise Pantija kohustuse rikkumisel on Pandipidajal digus nduda
Pantijalt leppetrahvi kuni 5% (viie protsendi) ulatuses Lepingu alusel seatud pandiga tagatava ndude summast. Pantija tasub
leppetrahvisummad trahvindudes mirgitud ulatuses ja téhtajal trahvindudes mérgitud kontole Pangas.

9. TEATED

9.1. Poolte Lepingu tditmisega seotud teated peavad olema kirjalikus vormis. Teade loetakse teate adressaadiks oleva Poole
poolt kitte saaduks, kui:

a) teade on iile antud allkirja vastu;

b) teade on saadetud postiasutuse vahendusel tihitud kirjana teise Poole asukoha- vdi siis muul tema poolt kirjalikult



edastatud aadressil ja teate postitamisest on mdodunud 3 (kolm) toopéeva.
9.2. Informatsioonilise iseloomuga teateid, mille edastamisel teisele Poolele ei ole diguslikke tagajérgi, vdib edastada
telefaksi v3i e-posti teel.

10. LEPINGU MUUTMINE

10.1. Lepingut vdib muuta Poolte kirjalikul kokkuleppel. Lepingu tingimuste muudatused vormistatakse Lepingu lisadena
jakirjutatakse alla mdlema Poole poolt.

10.2. Lepingu tingimuste muutmise ettepanckule vastab ettepaneku saanud Pool 10 (kiimne) pédeva jooksul arvates
muudatusettepaneku saamise paevast. Juhul, kui ettepaneku saanud Pool ei vasta nimetatud tihtaja jooksul loetakse
ettepanek tagasiliikatuks.

11. POOLTE KINNITUS
11.1. Pooled kinnitavad, et:
a) Pooled on digus-, teo ja otsusevdimelised isikud vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ning neil on kdik vajalikud
digused ja volitused Lepingu sdlmimiseks ja enesele Lepinguga vdetud kohustuste téitmiseks;
b) Leping loob Pooltele taielikult siduva ja tingimusteta kohustuse;
c) Pooled on enne Lepingule alla kirjutamist hoolikalt tutvunud Lepingu tekstiga ja leiavad, et see on kdigis
tingimustes vastav nende tegelikule tahtele;
d) Pantija suhtes ei ole seaduse v6i muu Jigusaktiga seatud piirangut sdlmida Lepingut;
e) Lepinguga reguleerimata kiisimustes ldhtuvad Pooled Panga poolt kehtestatud ja Panga kontorites tutvumiseks
kittesaadavasse kohta paigutatud Panga Uldtingimustest.
11.2. Pantija kinnitab, et:
a) Pantija on Osade ainuomanik;
b) Osad on vabalt voorandatav ja panditav;
c) Osadel ei lasu teisi kohustusi, koormatisi ja piiratud asjadigusi peale nende, mis on seatud Lepingu alusel;
d) Lepingu s6lmimisel Pantija poolt Pandipidajale esitatud dokumentatsioon ja muu informatsioon Osade kohta on
tGene.
11.3. Pandipidaja kinnitab, et:
a) Pandipidaja on teadlik Vélgniku titarettevdtte Manutent Eesti OU (reg.kood: 11050870) ja Starbrite OU
(reg.kood: 11019764) iihinemisprotsessi kdimasolemisest Lepingu s6lmimise hetkel ning on sellega ndustunud.

12. LEPINGU KEHTIVUS JA PANDIOIGUSE LOPPEMINE

12.1. Leping joustub selle omakdelisel allakirjutamisel Poolte esindajate poolt.

12.2. Pandidigus 16peb Lepingu alusel seatud pandiga tagatud Kommertspaberitest tulenevate kohustuste taitmisel vai
Osade miiligiga Osadele Lepingu alusel seatud pandiga tagatud Pandipidaja nduete rahuldamiseks.

13. KOHALDATAYV SEADUS JA KOHTUALLUVUS

13.1. Lepingu s6lmimisel ja tditmisel lahtuvad Pooled Eesti Vabariigi Sigusaktidest.

13.2. Koik Lepingust tulenevad vaidlused Poolte vahel lahendatakse ldbirddkimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel
lahendatakse vaidlus Harju Maakohtus.

14. LEPINGU EKSEMPLARID
Leping on koostatud eesti keeles kahes identses vordset juriidilist joudu omavas originaaleksemplaris, millest iiks jadb
Pandipidajale, teine Pantijale.

15. POOLTE ESINDAJATE ALLKIRJAD
Pantija Pandipidaja

Esindaja nimi: JURI KAASIK Esindaja nimi:
Ametikoht: juhatuse liige




