TARTU NOTAR TIINA TOMBERG
BUROO ASUKOHT TARTU SOOLA 8

Notariaalakt ametitoimingute raamatus 2003.a. nr

Tana, Uheteistkimnendal augustil kahetuhande kolmandal aastal (11.08.2003.a.)
pdordus Ellen Tohvri, isikukood 46209202765, kui alljargnevate aritihingute juhataja:

Aktsiaselts Emajoe Arikeskus, registrikood 10171197, edaspidi nimetatud UHENDAV
UHING, ning

OU Vistrem, registrikood 10439783, OU Vistrem Invest; registrikood 10439760, OU
Vistrem Kaubandus; registrikood 10440384, OU Vistrem Kinnisvara; registrikood
10439777; OU Vistrem Vara; registrikood 10439919, edaspidi nimetatud
UHENDATAVAD UHINGUD,

UHENDAV UHING ja UHENDATAVAD UHINGUD koos nimetatud UHINEVAD
UHINGUD, kdigi Uhingute aadress Soola tn 8 Tartu,

Tartu notar Tiina Tombergi poole, et solmida ja notariaalselt toestada alljargnev

UHINEMISLEPING
1. UHINEVAD UHINGUD

1.1 Aktsiaselts Emajoe Arikeskus on kantud &riregistrisse 12.12.1996. a. alljargnevate
andmetega: rinimi aktsiaselts Emajde Arikeskus; registrikood 10171197; aadress Soola
8, Tartu; aktsiakapitali suurus: kakskiimmend viis miljonit (25'000'000.- krooni); juhatuse
lige Ellen Tohvri, isikukood 46209202765; pdhikirja kinnitamise kuupéev 10.06.1998. a.;
majandusaasta algus 01.01. ja |6pp 31.12.

1.2. OU Vistrem on kantud ariregistrisse 16.06.1998. a. alljargnevate andmetega: arinimi
OU Vistrem; registrikood 10439783; adress Soola 8, Tartu; osakapitali suurus:
nelikimmend tuhat (40°000.-) krooni; juhatuse lige Ellen Tohvri, isikukood 46209202765;
pdhikirja kinnitamise aeg: 10.06.1998; majandusaasta algus 01.01. ja majandusaasta I6pp
31.12.

1.3. OU Vistrem Invest on kantud &riregistrisse 16.06.1998. a. alljargnevate andmetega:
arinimi OU Vistrem Invest; registrikood 10439760; aadress Soola 8, Tartu; osakapitali
suurus: nelikimmend tuhat (40 000.-) krooni; juhatuse liige Ellen Tohvri, isikukood
46209202765; pohikirja kinnitamise aeg: 10.06.1998; majandusaasta algus 01.01. ja
majandusaasta 16pp 31. 12.

1.4. OU Vistrem Kaubandus on kantud ariregistrisse 12.06.1998. a. alljargnevate
andmetega: arinimi OU Vistrem Kaubandus; registrikood 10440384; aadress Soola 8,



Tartu; osakapitali suurus: nelikimmend tuhat (40' 000.-) krooni; juhatuse liigeEllen Tohvri,
isikukood 46209202765; pohikirja kinnitamise aeg: 10.06.1998; majandusaasta algus
01.01. ja majandusaasta |6pp 31.12.

1.5. OU Vistrem Kinnisvara on kantud &riregistrisse 16.06.1998. a. alljrgnevate
andmetega: arinimi OU Vistrem Kinnisvara; registrikood 10439777; aadress Soola 8, Tartu;
osakapitali suurus: nelikimmend tuhat (40" 000.-) krooni; juhatuse liigeEllen Tohvri,
isikukood 46209202765; pohikirja kinnitamise aeg: 10.06.1998; majandusaasta algus
01.01. ja majandusaasta 16pp 31.12.

1.6. OU Vistrem Vara on kantud &riregistrisse 16.06.1998. a. alljirgnevate andmetega:
arinimi OU Vistrem Vara; registrikood 10439919; aadress Soola 8, Tartu; osakapitali
suurus: nelikimmend tuhat (40" 000.-) krooni; juhatuse liigeEllen Tohvri, isikukood
46209202765; podhikirja kinnitamise aeg: 10.06.1998; majandusaasta algus 01.01. ja
majandusaasta 16pp 31.12.

Notar kinnitab, et vastavalt maa- ja linnakohtute registriosakondade keskandmebaasi
andmetele, millega notar tutvus vahetult enne kdesoleva notariaalakti tbestamist:

* On kbik eelnimetatud dritihingud Glaltoodud andmetega &riregistris registreeritud.

* Ei ole tihegi eelnimetatud &ritihingu vara koormatud kommertspandiga.

Kéesolev kinnitus on késitletav registriseisu téendina.

2. UHINEVATE UHINGUTE ESINDAJA KINNITUSED
2.1. Kdik lepingu punktis Uks toodud andmed on diged.

2.2. UHINEVATE UHINGUTE osad ega aktsiad ei ole koormatud kolmandate isikute
digustega.

2.3. UHENDAV iihing on kéigi UHENDATAVATE Uihingute ainuosanikuks.

2.4. UHENDAVA UHINGU akisiaraamatut peab Eesti Vaartpaberite Keskregister.
Keskregister viéljastas UHENDAVALE UHINGULE arvutivorgu kaudu lihtkirjaliku
aktsionaride nimekirja, mille digsust kinnitas juhataja oma allkirjaga nimekirjal. Nimetatud
nimekiri on lisatud k&esolevale notariaalaktile. Aktsiaraamatu, péhikirja ja registrikaardi
kohaselt on UHENDAVAL UHINGUL kaks miljonit viissada tuhat (2' 500" 000) kiimne (10)
kroonise nimivaartusega nimelist aktsiat. Oma aktsiaid UHENDAVAL UHINGUL ei ole.

2.5. UHINEVAD UHINGUD on informeeritud (iksteise majandustegevusest ega oma
kaesoleva lepingu sdlmimise paeva seisuga Uksteise suhtes nende majandusliku olukorra
suhtes mingisuguseid pretensioone.

2.6. UHINEVAD UHINGUD ei ole vastu votnud otsuseid &riregistris fikseeritud kapitali
muutmiseks. UHENDAV UHINGUD ei ole vélja andnud vahetusvélakirju.

2.7. UHINEVATE UHINGUTE vallasvara ei ole koormatud kommertspandiga.

2.8. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatavate poolt tagasi véetud ning ta omab
koiki digusi kadesoleva lepingu sélmimiseks esindatavate nimel

2.9. Talle teadaolevalt ei esine mingeid asjaolusid, mis vdiks valistada voi piirata



UHINEVATE UHINGUTE 6igust sélmida kaesolev leping.

2.3. Notari poolt on eeltoodud asjaoludest kontrollitud alljdrgnevad:

* UHENDATAVATE UHINGUTE osade kuulumine UHENDAVALE UHINGULE osanike
nimekirjade alusel.

* UHENDAVA UHINGU aktsiate nimivddrtused (hingu aktsiaraamatu, péhikirja ja
registrikaardi alusel.

2.4. Ellen Tohvri kinnitab, et ta ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist,
notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist notari poolt.

3. UHINEMINE

3.1. UHINEVATE UHINGUTE juhataja on otsustanud, et OU - d Vistrem, Vistrem Invest,
Vistrem Kaubandus, Vistrem Kinnisvara ja Vistrem Vara (UHENDATAVAD UHINGUD)
Uhinevad aktsiaseltsiga Emajoe Arikeskus (UHENDAV UHING). UHENDATAVATE
UHINGUTE vara, sh kohustused, lahevad (le UHENDAVALE UHINGULE ning
UHENDATAVAD UHINGUD loetakse I6ppenuks.

3.2. UHENDAV UHING jatkab tegevust oma &rinime - aktsiaselts Emajoe Arikeskus - all.

3.3. Kuna kdik UHENDATAVATE UHINGUTE osad kuuluvad UHENDAVALE U_I_—IINGULE,
siis neid ei asendata ja need kaotavad Uhinemise tulemusena kehtivuse. UHENDAV
UHING ei anna iseendale kui UHENDATAVATE UHINGUTE ainuosanikule tle mingeid
digusi.

4. UHINEMISE TAGAJARJED UHENDATAVATE UHINGUTE TOOTAJATELE

4.1. UHENDATAVATE UHINGUTE t6dtajad loetakse alates Ghinemise &riregistrisse
kandmisest UHENDAVA UHINGU tbo6tajateks solmitud téélepingute alusel ning
to6lepingutest tulenevaid rahalisi ja mitterahalisi kohustusi kannab ja Gigusi teostab
UHENDAYV UHING. Uhinemine ei lopeta td6tajatega sélmitud t66lepinguid ega muuda
muul viisil t66tajate diguslikku seisundit.

4.2. Tdotajatele teatatakse tdblepingust tulenevate diguste ja kohustuste Uleminekust.
Vastavad kanded tehakse t66lepingutes ja td6raamatutes kolme (3) kuu jooksul parast
Uhinemise kande tegemist ariregistrisse.

5. UHINEMISE BILANSI PAEV
Uhinemise bilansi p&ev on kolmekiimne esimene juuli kahetuhande kolmandal

(31.07.2003.a.) ning alates nimetatud kuupaevast loetakse Uhendatavate Uhingute
tehingud tehtuks Ghendava Uhingu arvel.

6. UHINEVATE UHINGUTE KOHUSTUSED KUNI UHINEMISE KANDMISENI
ARIREGISTRISSE

Kuni Ghinemise kandmiseni &riregistrisse:



6.1. Jatkavad UHINEVAD UHINGUD oma &ritegevust tavalisel viisil niivérd, kuivérd
kaesolevast lepingust ja Ghinemise kiire ning seadusliku labiviimise vajadusest ei tulene
teisiti.

6.2. Sailitavad Uhinevad Ghingud oma senise struktuuri, t66tajaskonna ja juhtkonna,
aritegevuse jatkamiseks vajalikud lepingulised ja muud suhted kreeditoride ja teiste
isikutega, kellega lepingupooltel on &rilised vdi finantssuhted.

6.3. Ei muuda UHENDATAVAD UHINGUD kapitali suurust; ei otsusta I8petamist,
jagunemist ega Umberkujundamist.

6.4. UHENDAV UHING ei muuda aktsiate nimivaartust; ei emiteeri vahetusvédlakirju ega
muid instrumente, mis annavad diguse markida v6i omandada aktsiaid.

7. MUUD KOKKULEPPED

Ellen Tohvri kinnitab, et kuna UHENDATAVATE UHINGUTE kéik osad kuuluvad
UHENDAVALE UHINGULE ja (hinevate &rilihingute eelnenud majandusaasta
tlemaailmsed realiseerimise netokaibed kokku ei Gletanud 500 miljonit krooni ja vahemalt
kahe Uhinemises osaleva arihingu Glemaailmne realiseerimise netokaive ei Uletanud
kummalgi 100 miljonit krooni ning seega ei koosta UHINEVATE UHINGUTE juhatused
Uhinemisaruannet ning Ghinemislepingut ei kontrolli audiitor.

8. UHINEMISE JOUSTUMINE

8.1. Uhinemislgpingust tekivad digused ja kohustused pérast thinemislepingu heakskiitmist
UHINEVATE UHINGUTE osanike voi aktsionaride koosolekute poolt.

8.2. L"JHENDATAVA'_I_'E l"JHINGU'_!'E vara laheb UHENDAVALE UHINGULE parast
dhinemise kandmist UHENDAVA UHINGU asukoha ariregistrisse

9. NOTARI SELGITUSED

Notar on lepingule allakirjutanule selgitanud, et:

*Arilihing (ihendatav uhing) voib Uhineda teise ariihinguga (Uhendav Uhing). Uhendatav (ihing
loetakse 16ppenuks. Uhinemisel |aheb Uhendatava Ghingu vara, sealhulgas kohustused, Ule
Uhendavale Uhingule.

*Uhinemiseks sélmivad Uhingute juhatused véi Uhingut esindama digustatud osanikud
Uhinemislepingu. Uhmemlsleplngust tekivad digused ja kohustused, kui Ghinemislepingu on heaks
kiithud kdik Uhinevad Uhingud. Uhinemisotsus peab olema kirjalik. Vahemalt kaks nadalat enne
uhinemislepingu heakskiitmise otsustamist tuleb osanikele voi akisionaridele voimaldada tutvumist
Uhinemislepingu, Ghinemisaruande ja audiitori aruandega, kui seaduses ei ole satestatud teisiti.
Osanik voi aktsionar voib nduda Ghinemislepingu ja -otsuse arakirja.

* Uhinevate Ghingute juhatused véi Gihingut esindama &igustatud osanikud koostavad kirjaliku

aruande (Ohinemisaruanne), kus selgitatakse ja pdhjendatakse &iguslikult ja majanduslikult
Uhinemist ja Ghinemislepingut, sealhulgas osade véi aktsiate asendussuhet ning juurdemaksete

4



suurust, kui juurdemakseid tehakse. Aruandes tuleb eraldi viidata hindamisega seotud raskustele.
Uhinemisaruannet ei pea koostama, kui Ghendatava Uhingu kbik osad vdi aktsiad kuuluvad
Uhendavale thingule voi kui sellega on néus Ghineva thingu kdik osanikud voi aktsionarid.

* Ariseadustiku § 394 Ig 1 kohaselt kontrollib seaduses sétestatud juhtudel (ihinemislepingut
audiitor. Sama § Ig 2 kohaselt ei pea audiitor Ghinemislepingut kontrollima, kui Ghendatava Uhingu
koik osad voi aktsiad kuuluvad Ghendavale Ghingule voi Uhineva Ghingu koik osanikud VvOi
aktsionarid on ndus, et audiitor Ghinemislepingut ei kontrolli. Ariseadustiku § 418 kohaselt peab
aktsiaseltsi Uhinemisel Ghinemislepingut kontrollima audiitor.

* Kohus vGib osaniku, aktsionari, juhatuse véi ndukogu likme ndudel seaduse, Uhingulepingu voi
pohikirjaga vastuolus oleva thinemisotsuse kehtetuks tunnistada, kui ndue on esitatud Ghe kuu
jooksul otsuse tegemisest.

* lga Uhineva Uhingu juhatus voéi Ghingut juhtima digustatud osanikud saadavad 15 paeva jooksul
Uhinemisotsuse vastuvdtmisest kirjaliku teate Uhinemise kohta Uhingule teada olevatele
vblausaldajatele, kellel olid nduded Ghingu vastu enne hinemisotsuse tegemist.

* Uhinemisotsuse kohta peavad juhatus vdi Ghingut juhtima éigustatud osanikud avaldama
ametlikus valjaandes Ametlikud Teadaanded kaks teadet vdhemalt 15-p4devase vahega. Teates
tuleb néidata, et vdlausaldajad esitaksid oma nduded kahe kuu jooksul. Uhing peab tagama
vblausaldajate nduded, kui need on esitatud kahe kuu jooksul viimase teate avaldamisest. Kui
ndude taitmise tahtaeg on saabunud véi kui nGue ei ole piisavalt tagatud, vGib volausaldaja nGuda
ndude rahuldamist. Uhendava (hingu vélausaldaja v6ib oma ndude tagamist vdi rahuldamist néuda
Uksnes siis, kui ta tdendab, et Ghinemine ohustab tema ndude taitmist, vélja arvatud, kui tema
ndude taitmise tahtpéev on saabunud.

* Uhineva Uihingu juhatus vai (ihingut esindama digustatud osanikud esitavad mitte varem kui kolme
kuu mdddudes teise Uhinemise teate avaldamisest avalduse Uhinemise oma Uhingu asukoha
ariregistrisse kandmiseks. Avaldusele lisatakse:

1) Uhinemislepingu notariaalselt kinnitatud &rakiri;

2) Uhinemisotsus;

) osanike vdi aktsiondride koosoleku protokoll, kui Ghinemisotsus tehti koosolekul;

) Ghinemise luba, kui see on ndutav;

) Ghinemisaruanne voi ndusolekud selle koostamata jatmiseks;

) audiitori aruanne, kui see on ndutav, voi ndusolekud selle koostamata jatmiseks;

) Uhendatava thingu I6ppbilanss, kui avalduse esitab Ghendatav ihing;

8) viide Ametlike Teadaannete numbritele, milles on avaldatud kdesoleva seadustiku § 399 2. I6ikes
nimetatud teated;

9) Konkurentsiameti peadirektori vdi tema asetéitja otsus koondumiseks loa andmise kohta, kui
Uhinevate ariihingute eelnenud majandusaasta lGlemaailmsed realiseerimise netokaibed kokku
Uletavad 500 miljonit krooni ja vAhemalt kahe Ghinemises osaleva aritihingu Glemaailmne kaive
Uletab kummalgi 100 miljonit krooni ning vahemalt Ghe Ghineva ettevotja aritegevus toimub Eestis,
vélja arvatud kontsernisisesed Uhinemised.
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* Registripidaja voib Ghinemise registrisse kanda ainult siis, kui thendatava Ghingu Idppbilanss on
koostatud seisuga mitte varem kui kaheksa kuud enne avalduse esitamist ariregistrile. Léppbilansi
koostamisele ja kinnitamisele kehtivad majandusaasta aruande koostamise ja kinnitamise kohta
kaivad satted.

* Avalduses peavad juhatuse liikmed vdi Ghingut esindama digustatud osanikud kinnitama, et oma
nduded tahtaegselt esitanud ja Ghinemise vastu vaielnud vdlausaldajate nduded on tagatud voi
rahuldatud ning et Ghinemisotsust ei ole vaidlustatud véi on vastav avaldus rahuldamata jaetud.

* Uhendav tihing véib jatkata tegevust lhendatava (ihingu &rinime all.

* Uhinemine kantakse (ihendava (ihingu asukoha &riregistrisse, kui see on kantud kdigi
Uhendatavate Uhingute asukoha ariregistritesse. Kandes Gihendatava thingu asukoha ariregistris



margitakse, et Uhinemine loetakse toimunuks selle kandmisega Uhendava (hingu asukoha
ariregistrisse.

* Uhinemise kandmisega ihendava ihingu asukoha &riregistrisse laheb ihendatava tihingu vara
Ule Ghendavale Uhingule. Péarast Ghinemise kandmist Ghendava Uhingu asukoha &riregistrisse
tehakse vara Ulemineku kanded registrites Uhendava Uhingu juhatuse vdi Uhingut esindama
Oigustatud osanike avaldusel.

* Uhendatav 0hing loetakse |6ppenuks (ihinemise kandmisega Uhendava Uhingu asukoha
ariregistrisse. Registripidaja kustutab Ghendatava thingu ariregistrist. Uhendatava (hingu osasid
vOi aktsiaid, mis kuuluvad Ghendavale thingule vdi Ghendatavale Ghingule endale véi isikule, kes
tegutseb oma nimel, kuid Ghingu arvel, ei asendata ja need kaotavad kehtivuse.

* Uhinemist ei saa vaidlustada parast selle kandmist (ihendava @ihingu asukoha &riregistrisse.

* Uhineva Ghingu juhatuse ja néukogu likmed v&i Ghingut juhtima éigustatud osanikud vastutavad
solidaarselt Ghinemisega Uhingule, osanikele voi aktsionadridele vdi nende volausaldajatele shliselt
tekitatud kahju eest. Eelnimetatud ndude aegumistahtaeg on viis aastat Gihinemise kandmisest
Uhendava Uhingu asukoha ariregistrisse.

* Vahemalt ks kuu enne Uhinemist otsustavat lldkoosolekut esitab Ghendava aktsiaseltsi juhatus
aktsiaseltsi asukohas aktsionaridele tutvumiseks:

1) Uhinemislepingu;

2) Uhinevate Uhingute viimase kolme majandusaasta aruanded ja tegevusaruanded;

3) Ghinemisaruande;

4) audiitori aruande.

Aktsionéri ndudel antakse talle kdesoleva paragrahvi 1. I6ikes nimetatud dokumentidest viivitamatult
arakiri.

Kui Ohineva akisiaseltsi vimane majandusaasta aruanne on koostatud varem kui kuus kuud enne
Uhinemislepingu sélmimist, koostatakse aastaaruande nduetele vastavalt bilanss (vahebilanss)
viimase veerandaasta seisuga, mis esitatakse aktsionaridele tutvumiseks.

* Vahemalt Uiks kuu enne Uihinemist otsustavat Gldkoosolekut esitab ihineva akisiaseltsi juhatus
ariregistri pidajale Ghinemislepingu ning avaldab ametlikus valjaandes Ametlikud Teadaanded teate
Uhinemislepingu sélmimise kohta. Teates tuleb markida, et Ghinemislepinguga on vdimalik tutvuda
registriosakonnas ja juhatuse poolt maaratud kohas.

10. LEPINGU SOLMIMISEGA KAASNEVAD KULUD
10.1. Notari tasu seaduse kohaselt on ette nadhtud notari tasu:

* Lepingu toestamise eest §-de 18 Ig 2, 22, 23 p 2 (tehinguvaartus 25' 000" 000.- krooni)
kohaselt ette ndhtud notaritasu 70" 000.- krooni, millele lisandub kaibemaks 12" 600.- krooni

* Algérakirjade ja muude arakirjade valmistamise eest § 35 Ig 1 p 2 kohaselt iga A4
formaadis lehekulje eest 3.- krooni, millele lisandub kéibemaks 0,54 krooni.

* Arakirjade (v.a. algarakiri) kinnitamisel notari tasu seaduse § 31 p 17 kohaselt esimese
lehekdlje eest 20 krooni, iga jargneva lehekilje eest 5 krooni, millele lisandub kaibemaks
vastavalt 3,60 krooni ja 0,90 krooni;

* Lepingus sisalduvate tdendite véljastamise eest notari tasu seaduse § 31 p 18 ja
riigildivuseaduse § 43 kohaselt 6 x 25.- krooni, kokku 150.- krooni, millele lisandub
kaibemaks 27.- krooni.



10.2. Nimetatud kulud tasub aktsiaselts Emajde Arikeskus, kusjuures riigildivuks ette
nahtud summa tasutakse notarile kohustusega see maksuametile tle kanda.

11. LOPPSATTED

Notariaalakt koos sellele lisatud dokumentidega on notari poolt osalejale ette loetud, tema
poolt labi vaadatud, heaks kiidetud ja omakéaeliselt alla kirjutatud.

K&esolevast notariaalaktist on selle notariaalse toestamise paeval véljastatud algarakiri
Ellen Tohvrile kui aktsiaseltsi Emajoe Arikeskus ning OU -te Vistrem, Vistrem Invest,
Vistrem Kaubandus, Vistrem Kinnisvara ja Vistrem Vara esindajale

ees- ja perekonnanimi allkiri



Mina, Tartu notar Tiina Tomberg, kelle bliroo asub Tartus, Soola tn 8, kinnitan kdesoleva
notariaalakti algarakirja vastavust originaalile.

Tartus, Uheteistkimnendal augustil kahetuhande kolmandal aastal (11.08.2003.a.) on vélja

antud algarakiri Ellen Tohvrile kui aktsiaseltsi Emajée Arikeskus ning OU -te Vistrem,
Vistrem Invest, Vistrem Kaubandus, Vistrem Kinnisvara ja Vistrem Vara esindajale

Algarakirja valdamine asendab Gigustoimingutes notariaalakti originaali valdamist.




