KIIREIM TEE RAHANI

BALTI INVESTEERINGUTE GRUPI PANK AS

VOLAKIRJADE NOTEERIMISPROSPEKTI KOKKUVOTE

EMISSIOONI KOGUMAHT
LTL 10 000 000

10 000 VOLAKIRJA INTRESSIMAARAGA 12% AASTAS

LUNASTAMISTAHTAJAGA 24. MARTS 2009
ISIN KOOD EE3300096304

TALLINN
September 2008

Emissiooni korraldaja: AS SEB Pank

AS SEB Pank, Tornimée 2, 15010 Tallinn, Eesti Vabariik
Tel: +372 665 5100 Fax: +372 665 5102 http://lwww.seb.ee

SEB



SISUKORD

1L SIS S EJUHATUS . ...ttt ettt et e e e ettt e e sttt e e e s te e e e aaeee e s eeeeeanteeeeansaeeesnsaeeeansaeaeannseaeannneeans 3
228 =01 = O SRR 3
3.OLULISED LEPINGUD, PATENDID JA LITSENTSID......cuotiiiiie et 4
4 EMITENDI FINANTSANDMED...... .ottt ittt et se ettt ee e seee e sneeesaeeesneeesneeeaneeesneeeseeeennnees 4
1.1, KoNSOldeeritud DIlANSS ......cooiiiiiieiii e e e e 5
1.2. Konsolideeritud KaSUMIBIUBINNE ............ooiiiiiiiiiiiei ettt e et e e e e e e eeeeeeeeeeeennees 6
1.3. Konsolideeritud rahavoogude aruanne..............ooooiiiiiiiiiiiie e 7
1.4. Emitendi poolt Valjastatud laenud........ ... 8
1.5. VbIgnevused krediidiasutustele ja emiteeritud vdlakirjad.............cccooiiiiiiiiiiiii 8
5.EMITENDI AUDITOR JA NOUSTAUAD.........ooiiiiuieeeeeieteeie ettt 9
B.EMITENDI JUHTIKOND. ...ttt ettt ettt ettt ettt sa e s et sbb e e sabe e sabe e sabeeambeesabbe e e e s enneee 9
T RISKITEGURID......ttiiitie ittt ettt h e sa e sh et e sh e e rae e e she e e bteeaae e e e et beeeeeenneee 10
8. TEAVE VOLAKIRJADE EMISSIOONI KOHTA ... .coiioiiieececeeeeeee ettt 11
1.6. Volakirjade emissiooni tiINGIMUSEd............uuiiiiiiiii e 11
LGt R 101 =27 T PP 11
1.6.2. LUNGSTAIMINE. ....ciiiiiii ettt e e ettt e e e s et e e e e e e s 11
1.7. Teave volakirjade registreerimise ja noteerimise Kohta .............ccccooiiiiiiiiii 11
1.8. Teave kaasatud vahendite kasutamise KOhta................cooiiiiiiiii e 11
1.9. Teave makseagendi KONta........... .o e 12
1.10. OIGUSIIKU SISUGA tEAVE.........c.cveveeeeeeeeeeeeeee ettt ae et eaete st e e s tean e eae e eee s eeeanaeenes 12
T4 MAKSUSTAMINE. ...ttt e e et e e s 12
9.PROSPEKTI AVALDAMISE KOHT ... .eiiitiieititatit ettt ettt ettt sttt be et e e e e nteeeeeeannees 13
10.INVESTORILE KATTESAADAVAD DOKUMENDID.........ociiiiiiiiieiiiieeeieie et 13
2

SEB



1. SISSEJUHATUS

Kaesolev kokkuvéte on lihendatud lilevaade Balti Investeeringute Grupi Pank AS-i (edaspidi: Emitent)
ingliskeelsest prospektist (edaspidi: Prospekt) ning seda tuleb vaadelda ja tdlgendada sellega koos.
Prospekti tervikuna eesti keeles ei avaldata. Investeerimisotsuse langetamisel peab potentsiaalne
investor (edaspidi: Investor) tutvuma Prospektiga ja selle lisadega tervikuna mitte toetuma Uksnes
kaesolevale kokkuvbttele.

Prospektis sisalduva teabega seonduva ndude esitamisel vdib hagejast Investorile liikmesriikide
siseriiklike digusaktide alusel langeda kohustus kanda Prospekti tdlkimise kulud enne kohtumenetluse
algatamist.

Uhegi isiku suhtes ei kohaldata tsiviilvastutust ainuiiksi kokkuvétte, ka mitte selle tdlke pdhjal, valja
arvatud juhul, kui see on eksitav, ebatdpne vdi Prospekti muude osadega vastuolus. Investor kohustub
enne investeerimisotsuse tegemist iseseisvalt igakilgselt ja objektiivselt kaaluma pakutavatesse
volakirjadesse (edaspidi: Vdlakirjad) investeerimisega kaasnevaid riske.

2. EMITENT

Emitent asutati 24. augustil 1997. aastal ning registreeriti Justiitsministeeriumi Registrite ja
Infosiisteemide Keskuse Ariregistris 30. jaanuaril 1997. aastal. Emitendi registrikood on 10183757.
Krediidiasutuse litsentsi omandas Emitent 27. septembril 2005.a. ning alates 9. novembrist 2005.a
kannab Emitent arinime Balti Investeeringute Grupi Pank AS.

Balti Investeeringute Grupi Pank AS on kommertspank, mis on spetsialiseerunud tarbimislaenude
andmisele. Emitendi eesmargiks on pakkuda koigile kergesti kattesaadavaid tarbimislaene olles
paindlik ning I&htudes iga olukorra ja kliendi spetsiifikast.

Emitent tegutseb hetkel Eesti, Lati ja Leedu turgudel olles Baltimaade Uks suurimaid laenupakkujaid
eraisikutele peale universaalpanku ja liisingufirmasid. Emitent on suutnud hoida viimastel aastatel
tugevat kasvutempot ning omab head turupositsiooni edasiseks arenguks.

Emitent hakkas alates 2006. aasta martsist kaasama tahtajalisi hoiuseid. Emitendil ei ole plaanis
alustada ndudmiseni hoiuste pakkumist ega hakata tegelema muude universaalpankadele omaste
tegevustega ning keskendutakse olemasolevale kliendisegmendile. Tootearenduses keskendutakse
efektiivsuse tdstmisele suureneva laenulepingute arvu haldamisel.

Emitent on emaettevotteks grupis, mis koosneb Balti Investeeringute Grupi Pank AS-st ning tema
100% osalusega titarettevotetest AS Baltijas Izaugsmes Grupa ja OU Ruitli Majad. Leedu turul
tegutseb Emitent 1abi filiaali Balti Investeeringute Grupi Pank AS filialas. Baltijas Izaugsmes Grupa ja
Balti Investeeringute Grupi Pank AS filialas pakuvad emaettevottega sarnaseid laenuteenuseid
vastavalt Lati ja Leedu tarbimislaenude turul. Teise titarettevotte OU Rudtli Majad pdhitegevus on
peamiselt Emitendi tegevuseks vajaliku kinnisvara haldamine Eestis.

2007. aasta novembris omistas Moody’s Investors Service Emitendile finantstugevuse reitingu E+, mis
vastab krediidireitingule B1, pikaajalisele reitingule B1 ja llhiajalisele reitingule not prime. Septembris
2008 teatas Moody’s Investors Service Emitendi reitingute samale tasemele jatmise otsusest, kuid
muutis pikaajalise reitingu valjavaate stabiilsest negatiivseks.

Seisuga 30.06.2008 tootab Balti Investeeringute Grupi Pank AS-is ja tema tltarettevotetes 492
tootajat. Kokku maksti Emitendi tootajatele 2008. aasta | poolaastas brutotasudena 3,539 miljonit
eurot. Samal perioodil moodustasid Emitendi juhatuse tasud 0,142 miljonit ja ndukogu tasud 0,028
miljonit eurot.

Balti Investeeringute Grupi Pank AS-i laenutegevus ja kasum on Kiiresti kasvanud. Néuded klientidele
ulatusid 2008. aasta | poolaasta 16puks 141,8 miljoni euroni. Poolaasta I18pus jagunes kliendinduete
maht Eesti, Lati ja Leedu turgude vahel vastavalt — 53,7%, 40,4% ja 5,8%.

Eestis omab Balti Investeeringute Grupi Pank AS kokku 21 kontorit ning on esindatud kdigis
suuremates linnades. Seisuga 30.06.2008 on Emitendil Eestis ca 52 tuhat aktiivset laenulepingut.
Latis omab Emitent 17 kontorit ning aktiivsete laenulepingute arv on ca 69 tuhat ning Leedus on
seisuga 30.06.2008 5 kontorit ja ca 7 tuhat aktiivset laenulepingut.

Balti riikides on kaesoleval aastal majanduskasv aeglustunud, inflatsioon kasvanud ning
tarbimismahud vahenenud. Ka to6tuse maar on kasvanud, kuid jaab siisku veel alla Euroopa Liidu
keskmise. Seetbttu prognoosib Emitent 2008. aastaks tagasihoidlikku laenuportfelli kasvu. Suurimat
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kasvu ootab Emitent Lati ja Leedu laenuportfellides, kus turuosa on vaiksem. Emitent ei prognoosi
markimisvaarset muutust klientide maksekaitumises, sest laenuportfell on hajutatud (regionaalselt,
kliendi tegevusala, vanuse, soo jne. jargi). Ka kontsentratsioonirisk on hajutatud - keskmine laenujaak
on 1 109 eurot.

2006. aastal alustati tahtajaliste hoiuste pakkumist klientidele. Uus toode on leidnud tanu kliendile
soodsatele tingimustele hea vastuvotu. Tahtajaliste hoiuste maht moodustas 2008. aasta | poolaasta
I6puks 26,4 miljonit eurot (koos maksmata intressidega) ja nende osakaal voorfinantseerimises ol
19,1%.

Emitendi peamisteks konkurentideks on tarbimislaene pakkuvad ettevdtted, kes aga enamasti on
vaikesed ning vdrreldes Emitendiga suhteliselt lUhikest aega turul tegutsenud. Lisaks tarbimislaene
pakkuvatele ettevotetele voib kaudselt Emitendi konkurentideks nimetada ka universaalpanku.
Eelkdige pakuvad universaalpangad Emitendile konkurentsi oma sarnaste laenutoodetega
(krediitkaardid jne). Siiski ei ole universaalpankade poolt pakutavad laenutooted ja sihtrihm Emitendi
omadega otseselt vorreldavad.

3. OLULISED LEPINGUD, PATENDID JA LITSENTSID

27. septembril 2005.a andis Finantsinspektsioon juhatuse koosoleku otsusega Emitendile
krediidiasutuse tegevusloa. Krediidiasutuse tegevusloa alusel on Emitendil &igus vastu vbtta
avalikkuselt rahalisi hoiuseid vdi muul viisil kaasata muid tagasimaksmisele kuuluvaid rahalisi
vahendeid. Parast krediidiasutuse tegevusloa saamist hakkas Emitent kaasama tahtajalisi deposiite.
Sellegipoolest ei kavatse Emitent hakata konkureerima universaalpankade turul, vaid keskendub
jatkuvalt seniste teenuste pakkumisele. Samuti mdjub krediidiasutuse tegevusluba positiivselt
Emitendi usaldusvaarsusele nii laenuvédtjate kui laenuandjate silmis.

Muud lepingud, patendid ja litsentsid, mis oluliselt mdjutavad Emitendi aritegevust voi kasumit, hetkel
puuduvad.

4. EMITENDI FINANTSANDMED

Kaesolevas kokkuvottes kajastatud finantsandmed pdhinevad 2007. aasta auditeeritud
Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandel, 2008. aasta | kvartali avalikul vahearuandel ja 2008.
aasta Il kvartali avalikul vahearuandel.

Emitent on kasvatanud jéudsalt oma aritegevust ja kasumit. 2008. aasta | poolaasta 16puks ulatusid
nduded klientidele 141,8 miljoni euroni, moodustades koguvaradest 82,2%.

Omakapital moodustas 30.06.2008 seisuga bilansimahust 19,6% ning kapitali adekvaatsus 18,25%.

Emiteeritud vdlakirjad (koos maksmata intressidega) moodustasid 30.06.2008 seisuga Emitendi
kohustustest 70,0%. Muud finantseerimisallikad koosnevad tahtajalistest hoiustest (19,1%
kohustustest, koos maksmata intressidega, seisuga 30.06.2008), pangalaenudest (0,8%, koos
maksmata intressidega) ja allutatutud kohustustest (7,9%, koos maksmata intressidega).

Intressitulu ulatus 2008. aasta | poolaastas 22,2 miljoni euroni. Suuruselt teiseks sissetulekuallikaks
olid muud tegevustulud (3,5 miljonit eurot 2008. aasta | poolaastas), mis peamiselt koosnes
sissendudemenetlusega seotud tuludest. Netolaenuportfelli tootlus ulatus 2008. aasta | poolaastas
36,5%-ni (annualiseeritud).

Intressikulu moodustas 2008. aasta | poolaastas 7,5 miljonit eurot. Hinnavahe 2008. aasta |
poolaastas oli 15,5%. Muud suuremad kuluallikad 2008. aasta | poolaastas olid laenude ja nduete
allahindlused summas 4,5 miljonit eurot ja palgakulud summas 3,5 miljonit eurot. Puhaskasum 2008.
aasta | poolaastas oli 5,7 miljonit eurot. Puhastulukus 2008. aasta | poolaastas oli 20,1%.
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1.1. Konsolideeritud bilanss

(miljonites eurodes) 30.06.2008 31.12.2007 31.12.2006
Varad

Sularaha - -

Néuded keskpangale 19,591 19,277 6,147
Nouded pankadele 6,079 4,305 2,859
Nduded klientidele 141,834 140,558 66,162
Muud nduded ja ettemakstud kulud 1,245 0,706 0,321
Kinnisvarainvesteeringud - - 0,343
Immateriaalne pdhivara 0,439 0,500 0,408
Materiaalne pdhivara 3,236 2,001 1,157
Muu vara 0,108 0,110 -
Varad kokku 172,532 167,457 77,397
Kohustused

Vélgnevused krediidiasutustele 1,059 9,595 10,178
Vélgnevused klientidele 26,443 11,752 8,204
Muud kohustused ja ettemakstud tulud 3,054 2117 0,938
Emiteeritud vélakirjad 97,177 102,925 31,245
Allutatud kohustused 11,013 10,873 6,904
Kohustused kokku 138,746 137,262 57,469
Omakapital

Aktsiakapital 5,113 5,113 5,113
Reservid 0,511 0,511 0,256
Realiseerimata kursivahed -0,202 0,350 0,027
Jaotamata kasum 22,663 12,891 3,422
Aruandeperioodi kasum 5,701 11,330 11,110
Omakapital kokku 33,786 30,195 19,928
Kohustused ja omakapital kokku 172,532 167,457 77,397
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1.2. Konsolideeritud kasumiaruanne

(miljonites eurodes) | pa 2008 2007 2006
Intressitulu 22,244 36,710 17,954
Intressikulu 7,511 9,552 1,757
Neto intressitulu 14,733 27,158 16,197
Neto teenustasud -0,036 -0,017 -0,002
Neto kasum/kahjum finantstehingutelt -0,114 -0,235 -0,016
Muud tegevustulud 3,533 3,477 1,650
Tulud kokku 18,116 30,383 17,829
Palgakulud 3,539 4,448 2,043
Administratiivkulud 3,177 7,490 2,544
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 0,303 0,371 0,171
Laenude ja nbuete allahindlused 4,473 5,391 0,980
Muud tegevuskulud 0,121 0,348 0,689
Tegevuskulud kokku 11,613 18,048 6,427
Kasum enne maksustamist 6,503 12,335 11,402
Tulumaks 0,802 1,005 0,292
Aruandeperioodi kasum 5,701 11,330 11,110
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1.3. Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(miljonites eurodes) | pa 2008 2007 2006
Rahavoog aritegevusest

Laekunud intressid 18,513 29,800 15,267
Makstud intressid -6,808 -8,582 -1,364
Tasutud administratiivkulud (sh palgakulud) -6,807 -11,287 -4,391
Muud laekunud tegevustulud 2,785 2,766 1,381
Muud tasutud tegevuskulud -0,132 -0,448 -0,679
Laekunud ebatdendoliselt lackuvad nduded 0,029 0,010 0,029
Laekunud muude varade mulgist - - 0,007
Valjaantud laenud -24,740  -113,570  -56,679
Laenude tagasilackumised 22,714 41,213 23,032
Kohustusliku reservi muutus keskpangas -1,828 -13,033 -2,553
Laekumised hoiustamisest 18,495 12,552 7,456
Makstud hoiuste lunastamisel -4,507 -9,775 -0,833
Makstud tulumaks -1,060 -0,562 -0,097
Valuutakursi muutuse méju -0,042 -0,238 -
Rahavoog aritegevusest kokku 16,612 -71,154 -19,425
Rahavoog investeerimistegevusest

Soetatud materiaalne ja immateriaalne pdhivara -1,482 -1,020 -0,598
Laekunud pohivara muugist - - 0,009
Laekunud dividendid - - -
Rahavoog investeerimistegevusest kokku -1,482 -1,020 -0,589
Rahavoog finantseerimistegevusest

Laekumised vdlakirjaemissioonidest 5,377 88,694 21,094
Makstud vdlakirjade lunastamisel -10,938 -17,152 -7,883
Laekumised allutatud vélakirjaemissioonidest - 4,327 6,903
Makstud allutatud volakirjade lunastamisel - -0,362 -
Véetud laenud krediidiasutustelt 3,052 13,421 22,417
Tagasimakstud laenud krediidiasutustele -11,682 -14,004 -19,132
Tasutud muud laenud - - -0,093
Tasutud dividendid -0,639 -1,406 -0,479
Rahavoog finantseerimistegevusest kokku -14,830 73,518 22,827
Valuutakursi muutuse mdju valismaisest titarettevottest -0,039 0,151 -0,056
Raha ja selle ekvivalentide juurdekasv 0,261 1,495 2,757
Raha ja selle ekvivalendid aasta alguses 5,970 4,427 1,670
Raha ja selle ekvivalendid perioodi I6pus 6,230 5,922 4,427
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1.4. Emitendi poolt véljastatud laenud

Emitendi nduded klientidele on kasvanud 2008. aasta | poolaasta 16puks 141,8 miljoni euroni (140,6
miljonit eurot 2007. aasta |I6pus).

Nouded klientidele (miljonites eurodes) 30.06.2008 31.12.2007
Laenunduded klientidele 141,886 139,105
Laenunduete allahindlused -9,302 -5,726
Laekumata intressid klientidelt 10,571 7,951
Intressinduete allahindlused -1,320 -0,772
Nouded klientidele kokku 141,834 140,558

Emitendi laenuportfelli struktuur on muutumas — kliendi sissetulekuga tagatud laenude osakaal
koguportellist moodustab 74,7%, samal ajal kinnisvaraga tagatud laenude osakaal védheneb.

Laenuliik (miljonites eurodes) 30.06.2008 31.12.2007
Laen sissetuleku tagatisel 106,031 100,844
Laen kdenduse tagatisel 21,064 21,403
Laen kinnisvara tagatisel 11,179 13,842
Krediidiliin ettevbtetele 3,612 3,016
Laenunouded kokku 141,886 139,105

1.5. Vélgnevused krediidiasutustele ja emiteeritud vélakirjad
Emitendile olulisteks finantseerimisallikateks on volakirjad, tahtajalised hoiused ja pangalaenud.

Seisuga 30.06.2008 oli Emitendil emiteeritud vélakirju 97,2 miljoni euro vaartuses (koos maksmata
intressidega) ja allutatud voélakirju summas 11,0 miljonit eurot (koos maksmata intressidega).

30.06.2008 seisuga ulatusid pangalaenud 1,1 miljoni euroni.

Téahtajaliste hoiuste osakaal kogufinantseerimises on kasvamas — 2008. aasta | poolaasta I6puks oli
tahtajaliste hoiuste osakaal kohustustest 19,1%. Emitent prognoosib tulevatel perioodidel tahtajaliste
hoiuste osakaalu edasist kasvu kogufinantseerimises.

30.06.2008 31.12.2007
Kohustused (miljonites eurodes) Summa WAM* Summa WAM*
Allutatud volakirjad 11,013 4,41 11,002 4,91
Tahtajalised hoiused 26,443 0,76 11,752 0,67
Kohalikul turul emiteeritud volakirjad 15,821 0,53 21,608 0,51
Rahvuvahelisel turul emiteeritud volakirjad 81,357 2,75 81,188 3,25
Pangalaenud 1,059 2,57 9,595 0,38
Muud kohustused ja ettemakstud tulud 3,054 N/A 2,117 N/A
Kohustused kokku 138,746 2,25 137,262 2,53

* Kaalutud keskmine kestvus (i.k. weighted average maturity)
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5. EMITENDI AUDIITOR JA NOUSTAJAD

Balti Investeeringute Grupi Pank AS-i audiitoriks on KPMG Baltics AS (registrikoodiga 10096082,
asukohaga Narva mnt 5, 10117 Tallinn, Eesti).

Emitendi Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande 2007 audiitorid olid Taivo Epner ja Eero Kaup.
Alates 2008. aastast on audiitorid Andres Root ja Eero Kaup.

Audiitorid on seisukohal, et Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007 kajastab kooskdlas
Euroopa Liidu poolt vastu vbetud rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega olulises osas
Oigesti ja odiglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2007 ning sellel kuupéeval 16ppenud
aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid. Nimetatud aruanne on lisatud Prospektile.

Emitent kinnitab, et audiitori jareldusotsus on esitatud tapselt ning korrektselt. Emitendi hinnangul ei
ole audiitorit puudutavas osas jaetud valja fakte voi informatsiooni, mis muudaks audiitori v6i tema
jareldusotsuse kohta Prospektis ja kaesolevas kokkuvottes esitatud informatsiooni ebatapseks voi
eksitavaks.

Oiguskiisimustega tegeleb Emitendi juriidiline osakond. Aastate jooksul on Emitent kasutanud
diguskusimustes erinevate tuntud advokaadiblroode teenuseid.

6. EMITENDI JUHTKOND

Ariseadustiku ja Emitendi pohikirja kohaselt toimub juhtimine 13bi aktsionaride tldkoosoleku, ndukogu
ning juhatuse.

Noukogu

Noéukogu planeerib Emitendi tegevust, annab juhatusele tegevusjuhiseid Emitendi juhtimise
korraldamisel ja teostab jarelevalvet Emitendi tegevuse ulle, samuti juhatuse tegevuse ille Emitendi
juhtimisel. Vastavalt Emitendi pohikirjale koosneb juhatus viiest kuni seitsmest liikmest.

Emitendi ndukogu koosneb viiest liikmest:

Parvel Pruunsild Ndéukogu esimees
Meelis Luht Ndukogu liige
Juhani Jaeger Néukogu liige
Vahur Voll N&ukogu liige
Linda Terras Noukogu liige
Juhatus

Juhatus juhib Emitendi igapdevast tegevust, ldhtudes ndukogu poolt kinnitatud strateegiast ning
tegevuse Uldistest pdhimotetest. Vastavalt Emitendi pohikirjale koosneb juhatus kolmest kuni viiest
likmest, kes valitakse kolmeks aastaks.

Emitendi juhatus koosneb kolmest liikmest:

Targo Raus Juhatuse esimees
Veiko Kandla Juhatuse liige
Kaido Saar Juhatuse liige

Emitendi ndukogu ja juhatus tegutsevad ning nende asukohaks on Rudtli 23, 51006, Tartu, Eesti
Vabariik.
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7. RISKITEGURID

Enne vdlakirjadesse investeerimist peaksid Investorid lisaks Prospektis sisalduvale informatsioonile
hindama objektiivselt alljargnevaid riskitegureid. Volakirja-spetsiifilised riskid, mida Investorid silmas
peaksid pidama, voib valja tuua alljargnevalt:

- tururisk (likviidsusrisk);
- krediidirisk;
- intressirisk.

Tururiski ehk likviidsusriskina tuleks Investoril hinnata asjaolu, et vaatamata Vdlakirjade noteerimisele
Tallinna Bérsil, ei garanteeri see Volakirjade likviidsust esmaemissiooni jargselt.

Krediidiriskina tuleks Investoril hinnata Volakirjade Uldist ja Emitendispetsiifilist krediidiriski.
Volakirjadega seotud spetsiifiliseks krediidiriskiks on eelkdige siindmused, mis vahendavad Emitendi
krediidikdlblikkust. Uldise krediidiriskina peaks kéasitleda vdimalust, et sarnase profiiliga
volakirjaemitentide poolt vdlakirjainvestorite kaasamiseks pakutavad tootlused kasvavad, mille
tulemusena juba emiteeritud Vdlakirjade tootlus oleks voinud olla kbrgem.

Intressiriskina tuleks Investoril hinnata asjaolu, et Vélakirjade hind on lisaks Emitendi tegevusele
mojutatud ka Uldisest finantsturgude arengust, mistdttu tdusvad intressimaarad finantsturgudel vdivad
alandada Vélakirjade hinda ja vastupidi.

Peamised riskid seoses Emitendi tegevusega

Alljargnevalt on kirjeldatud peamised riskid, mis vdivad Emitendi majandustulemustele omada
negatiivset moju:

- klientide krediidirisk;

- likviidsusrisk;

- operatsioonirisk;

- tururiskid (intressimaara risk, valuutarisk, kinnisvararisk).

Krediidirisk - tdenaoline kahju, mis voib tekkida juhul, kui Emitendiga laenulepingu sélminud kliendid
ei tdida endale vdetud kohustusi nduetekohaselt.

Likviidsusrisk - tdendoline kahju, mis vdib tekkida juhul, kui Emitent ei suuda nduetekohaselt taita
endale lepingutega voetud kohustusi.

Operatsioonirisk - tdendoline kahju, mis vdib tekkida erinevate valis- ning sisetegurite majul.
Operatsioonirisk koosneb alljargnevatest riskidest:

- infotehnoloogiline risk — tdendoline kahju, mis voib tekkida Emitendil t66d takistada
voivatest riist- ja tarkvara riketest;

- protseduuririsk — tdéendoline kahju, mis voib tekkida ebaefektiivsete vdi puudulike
protseduurireeglite rakendamise vdi protseduurireeglite rakendamata jatmise tulemusena;

- personalirisk — tbendoline kahju, mis vdib tekkida juhul, kui Emitent kasutab oma
eesmarkide saavutamiseks ebalojaalseid voi ebapadevaid tootajaid;

- juriidiline risk — tdenaoline kahju, mis voib tekkida juhul, kui Emitent hindab ebapiisavalt
oiguslikku tahendust omavaid Emitendi tegevust mojutavaid asjaolusid.

Tururisk — tdendoline kahju, mis voib tekkida juhul, kui teatud Emitendi omanduses olevate varade
vaartus muutub. Olulisimad Emitenti méjutavad tururiskid on:

- intressimaara risk — tdéendoline kahju, mis voib tekkida juhul, kui intressimaarad turul
muutuvad ning Emitendi kohustuste intressimaarad ei Uhti varade intressimaaradega;

- valuutarisk — tdendoline kahju, mis vdib tekkida juhul, kui Emitendi kohustuste ja/voi
varade valuutakursid liiguvad ebasobivates suundades;

- kinnisvararisk — tdendoline kahju, mis vdib tekkida juhul, kui Emitendi valjastatud laenude
tagatiseks olevate kinnisvaraprojektide vaartus vaheneb.
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8. TEAVE VOLAKIRJADE EMISSIOONI KOHTA
1.6. Vélakirjade emissiooni tingimused

Vélakiri on Emitendi vblakohustust tdendav kupongvblavaartpaber, mis esindab Emitendi tagamata ja
allutamata vodlakohustust Voélakirja nominaalvaartuse ja Vélakirjale makstava intressi ulatuses
vastavalt emissiooni tingimustele.

Volakirjadest tulenevad Emitendi vdlakohustused on pari passu vdrdsed Emitendi kdigi teiste
tagamata ning allutamata vélakohustustega. Vdlakirjad on vabalt védrandatavad ja koormatavad.

Emitent emiteeris Vélakirjad nomineerituna Leedu littides (LTL). Vdlakirja hominaalvaartus on 1 000
LTL (Uks tuhat litti).

Vélakirjade valjalaskehinnaks oli selle nominaalvaartus ehk 1 000 LTL. Vélakirja lunastamishinnaks on
Volakirja nominaalvaartus koos Volakirjale makstava kupongiga (kogunenud intressiga).

Esmaemissioonis emiteeritud Vdlakirjade tahtaeg on ligikaudu 1 aasta, valjalaskepaevaga 19. marts
2008 ning lunastamispaevaga 24. marts 2009.

Vélakirjade esmaslevitamist viidi 1abi otsemuitigi (private placement) korras. Emissiooni korraldajaks oli
AS SEB Pank.

Volakirjade markimisperiood algas 12. martsil 2008 ja I6ppes 17. martsil 2008 kell 12.% Eesti aja jargi.
Vélakirjade valjalaske kogumaht oli LTL 10 000 000 (kiimme miljonit litti) ning emiteeriti 10 000
(kimme tuhat) volakirja. Vdlakirja valjalaskehinnaks oli 1 000 LTL (Uks tuhat litti).

Volakirjade emissiooni tingimused on lisatud Volakirjade noteerimisprospektile. Nimetatud Vélakirjade
tingimused on Prospekti lahutamatuks osaks. Emitent ei kohustu kajastama kdike Vdlakirjade
emissiooni tingimustes satestatut Prospektis voi kdesolevas kokkuvéttes.

1.6.1. Intressid

Emitent maksab Vdlakirjadele intressi, mille suurus maarati vastavalt esmaslevitamise kaigus esitatud
ostupakkumistele. Intressimaaraks kujunes 12% aastas..

Intressi arvestamise aluseks on tegelik paevade arv intressiperioodil ja tegelik paevade arv aastas
(Act/Act). Intressiperiood algab vaartuspaeval ja [6peb intressi maksmise tahtpaeval.

Intressi maksmise tahtpaevaks on 24. marts 2009.
1.6.2. Lunastamine

Volakirjad lunastatakse ehk lunastamismakse tasutakse Investoritele lunastamispaeval, s.o. 24.
martsil 2009.

Volakirjade lunastamismaksena tasub Emitent Investorile viimasele kuuluvate Volakirjade
lunastamishindade summa. Vélakirja lunastamishinnaks on Vélakirja nominaalvaartuse ja kogunenud
intressi summa.

Vélakirjade lunastamismaksed tasutakse Investoritele, kes on Eesti vaartpaberite keskregistri andmete
kohaselt Volakirjade omanikeks lunastamispaeval kell 9.00.

Parast lunastamismaksete laekumist Investorite arvelduskontodele loetakse Voélakirjad lunastatuks
ning Volakirjad kustutatakse Registrist.

1.7. Teave vélakirjade registreerimise ja noteerimise kohta

Vélakirjad on registreeritud Eesti vaartpaberite keskregistris vastavalt Eesti vaartpaberite keskregistri
seadusele ja muudele registreerimist reguleerivatele seadustele ISIN koodiga EE3300096304 19.
martsil 2008.

Volakirjad noteeritakse Tallinna Bdrsi volakirjade nimekirjas vastavalt noteerimiskomisjon otsusele
kolme kuu jooksul peale Emitendi noteerimistaotluse esitamist. Noteerimisprospekt koos muude lisade
ja dokumentidega esitatakse Tallinna Bdorsile kuue kuu jooksul peale esmaemissiooni.

1.8. Teave kaasatud vahendite kasutamise kohta

Vélakirjade emiteerimise kaudu kaasatud vahendeid kasutatakse Emitendi pdhitegevuseks vajalike
investeeringute finantseerimiseks, sh laenuportfelli suurendamiseks Eestis, Latis ja Leedus.

SEB
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1.9. Teave makseagendi kohta

Vélakirjade emissiooni makseagendi Ulesandeid tdidab AS SEB Pank (registrikood 10004252),
asukohaga Tornimde 2, 15010 Tallinn, Eesti. AS SEB Pank vahendab emissiooniga seonduvaid
makseid, samuti teateid Emitendi ja Investorite vahel ning tdidab muid Vbdlakirjade emissiooni
tingimustes satestatud Ulesandeid.

1.10.0igusliku sisuga teave

Emissiooni toimumise aluseks oli Balti Investeeringute Grupi Pank AS juhatuse 19. martsi 2008 otsus.
Nimetatud otsuse arakiri on lisatud Prospektile.

Vélakirjade emissiooni suhtes kohaldatakse vaartpaberituru seadust, Rahandusministri 21.01.2003
maarust nr 14 ,Noteerimisnduded‘, Euroopa Parlamendi ja N&ukogu direktiivi 2003/71/EU
(Prospektidirektiiv), Komisjoni maarust (EU) nr 809/2004 (Prospektimaéarus) ning Tallinna Bérsi poolt
kehtestatud ndudeid.

1.11.Maksustamine

Vdlakirjadelt saadav tulu kuulub maksustamisele vastavalt Eesti Vabariigis vdi Investori residentriigis
kehtivatele digusaktidele.

Makseagent peab Vodlakirjadega seonduvatelt maksetelt kinni ning tasub kehtivates digusaktides
ettenahtud juhtudel ja korras tulumaksu.
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9. PROSPEKTI AVALDAMISE KOHT
Prospekt avaldatakse Emitendi kodulehekiiljel www.big.ee.
10. INVESTORILE KATTESAADAVAD DOKUMENDID
Investoril on vdimalik tutvuda jargmiste Emitendi dokumentidega:

- Emitendi pdhikiri - Rudtli 23, 51006 Tartu, Eesti Vabariik ja Emitendi interneti
kodulehekiljel aadressiga http://www.big.ee/;

- Emitendi finantsaruanded — Radtli 23, 51006 Tartu, Eesti Vabariik ja Emitendi interneti
kodulehekiljel aadressiga http://www.big.ee/;

- Prospekt - ROGtli 23, 51006 Tartu, Eesti Vabariik ja Emitendi interneti kodulehekdiljel
aadressiga http://www.big.ee/.

Eelnevalt loetletud dokumendid on peale noteerimisotsust kattesaadavad ka AS-i Tallinna Bors
interneti kodulehekiiljel aadressiga http://www.baltic.omxnordicexchange.com/.
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